RESOLUCION EXENTA No 0373 /2016

MAT.: Aprueba contrato  de arriendo que
indica.

FECHA: 07 ABR 1016

VISTO:

La ley 17.995 que cred la Corporaciéon de Asistencia Judicial R.M.: |as
facultades que me confiere el decreto con fuerza de ley NO° 995, de 1981, del
Ministerio de Justicia, que aprobd los Estatutos de la Corporacién de Asistencia
Judicial de Ia Region Metropolitana; el Acta de Sesion Extraordinaria del
Consejo Directivo de 03 de diciembre de 2015, que aprobd el nombramiento
del Director General, reducida a escritura publica con fecha 11 de enero de
2016, ante el Notario PUblico de Santiago, dofia Claudia Goémez Lucares:
Resolucion Exenta N° 1600 de 2008 de Contraloria General de la Republica que
fija normas sobre exencién del tramite de toma de razén.

CONSIDERANDO:

19 Que, la Corporacién de Asistencia Judicial R.M, es un servicio
publico, descentralizado Y sin fines de lucro, cuya misién es proporcionar
orientacion y asesoria juridica a todas las personas que asi lo requieran, y
patrocinar judicialmente de manera profesional y gratuita a quienes no cuenten
con los recursos para hacerlo. Por otra parte, se otorgan los medios para que
los egresados vy licenciados de derecho puedan realizar sy practica profesional,
para obtener su titulo de abogado.

2° Que, atendido que la Corporacién de Asistencia Judicial de la Regién
Metropolitana carece de los inmuebles necesarios para entregar el servicio de
asistencia juridica a quienes no puedan procurdrselo por si mismos, es
necesario celebrar contratos de arrendamiento para proveer de dichos
inmuebles,

3° Que, por tal motivo la Corporacién celebré el dia 01 de febrero de 2016 un
contrato de arrendamiento de un inmueble ubicado en Avenida Argentina N°©
2098-E y 2098-H, comuna de San Ramaon, Regién Metropolitana.

4° Que, existe disponibilidad presupuestaria para financiar el pago de dicho
arrendamiento.

Asistencia Juridica Profesional Gratuita




RESUELVO:

1?. APRUEBASE e contrato de arrendamiento entre el sefior Jose LLuis Estelles
l.opez y la Corporacién de Asistencia Judicial de la Regién Metropolitana de
fecha 01 de febrero de 2016, y cuyo texto es el siguiente:

"En Santiago, a 01 de febrero de 2016, comparecen: don Jose Luis Estelles
Lopez, Chileno, s, cédula de identidad ndmero

, domiciliado en Avenida Santa

[ — comuna oINS ciudad de Santiago, Regidn
Metropolitana, en adelante |a Arrendador, por una parte; y por la otra la

CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL DE LA REGION METROPOLITANA,
representada por su Director General el sefor Alejandro Jiménez Mardones
cédula nacional de identidad nimero

, ambos domiciliados para estos efectos en
calle Agustinas nimero 1419, de la comuna y ciudad de Santiago, Regi6n
Metropolitana, en adelante la Arrendataria o la Corporacién; han convenido el
siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: Antecedentes. La Corporacién de Asistencia Judicial de la Region
Metropolitana debe disponer de inmuebles que cumplan mdltiples requisitos
para prestar asesoramiento y defensa juridica a quienes no pueden
procurarselos por si mismos, acorde con lo dispuesto en el N© 3 del articulo 19
de la Constitucién Politica, y entre tales bienes raices, se encuentra el ubicado

en ciudad de
Santiago.

SEGUNDO: Objeto. La Arrendador es duefio del inmueble ubicado en G

Adquirié el inmueble por escritura publica de compraventa de fecha CEE=— S

nscrito a su nombre, en el Registro de Propiedad, a fojas

onservador de Bienes Raices de San Miguel.

TERCERO: Arriendo. Por el presente instrumento y en este acto la Arrendador,
se obliga a dar en arrendamiento a la Corporacién de Asistencia Judicial de la
Regién Metropolitana, el inmueble individualizado en la cldusula segunda del
presente contrato.

Este inmueble se entrega en arrendamiento sin muebles, instalaciones ni
maquinarias, y con el exclusivo objeto de destinarlo al giro Asistencia Judicial.
Para darle otro destino serad necesaria la autorizacion previa del arrendador.

CUARTO: Plazo de duracién del contrato. El presente contrato comenzard a
regir el dia 01 de febrero de 2016 y tendrd una duracién de 1 afio,
renovandose, posteriormente a ello, de manera automatica por periodos
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anuales, a menos que algunas de las partes comunique a la otra por carta

certificada la voluntad de ponerle término con a lo menos 30 dias de
anticipacion a la fecha de vencimiento.

QUINTO: Renta, reajustabilidad Y mora en el pago. La renta mensual de
arrendamiento, por cada uno de los meses que éste dure, serd la suma de 27
UF (Unidades de Fomento) mensuales, en caso que esta deje de existir deberd
estimarse su equivalente en Pesos no siendo en ninglin caso menor a

La renta de arrendamiento serd pagada por mensualidades dentro de los cinco
primeros dias de cada mes calendario mediante depdsito en la cuenta corriente
bancaria No [N e G - ombre de don Jose Luis
Estelles Lopez. Para el cumplimiento de esta obligacién, la Corporacién debers
recibir, con 10 (diez) dias de anticipacion el respectivo “recibo de cobro” en el
Departamento de Administracién de la Direccién General de la Corporacién,
dicho recibo podria ser enviado a través de medios electronicos,

El presente contrato no estd afecto a IVA, toda vez que este arrendamiento no

incluye muebles, maquinarias que permitan el gjercicio de alguna actividad
comercial o industrial.

SEXTO: Pago de servicios. La Arrendataria se obliga a pagar y a quien
corresponda, los gastos que recaigan sobre el inmueble objeto del presente
tontrato, especialmente por los consumos de electricidad, agua potable, gas vy
otros consumos basicos, y a exhibir a la Arrendadora los respectivos
comprobantes, al dia, cada vez que ésta lo solicitare. Las contribuciones serdn
de cargo del duefio del inmueble, las que se encuentran pagadas hasta la fecha
de firma del contrato, previa acreditacién que de ello efectuara la Arrendadora.
El local comercial se entrega sin teléfono, sin Internet, solo se entrega con los
servicios basicos agua, luz y alcantarillado, siendo de exclusiva responsabilidad
del arrendatario si es que él decide instalar servicios adicionales, debiendo al
término del contrato retirar y terminar los contratos que tuviese vigentes con
cualquier compafiia de teléfonos y/o servicios que sean distintos de los basicos
mencionados anteriormente. Se deja expresamente establecido que queda
prohibido realizar convenios que graven al inmueble con las empresas que
prestan suministros basicos, sin previa autorizacién de la arrendadora.

Con todo, el Arrendador deberd acreditar hasta el dia de hoy, o pagar en su
caso, los montos por consumos bdsicos del inmueble, tales como electricidad,
aqua, gas, etcétera.

SEPTIMO: Entrega del inmueble. La entrega material del bien objeto de este
arrendamiento se efectia en este acto, en excelentes condiciones, atendiendo
a que se trata de un local nuevo, quedando la Corporacién facultada para
realizar las mejoras necesarias para su futura ocupacion, sin que pueda usar el
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inmueble para ninglin otro fin que aquel indicado en la cldusula tercera de este
contrato.

OCTAVO: Reparaciones y Mejoras. La Corporacién y el Arrendador declaran
expresamente que ésta toma sobre si las reparaciones que el inmueble
requiera, incluidas las reparaciones locativas. El bien raiz arrendado es nuevo,
como consecuencia de lo anterior la arrendataria declara conocer el perfecto
funcionamiento de sus instalaciones instruyendo a sus ocupantes para su
correcto uso muy especialmente no tirar residuos a la red de alcantarillado
tales como grasas, papeles higiénicos que obstaculicen su funcionamiento.

Por otra parte el arrendador no tendrd la obligacion de realizar mejoras en el
bien arrendado.

Toda mejora que efectle la Arrendataria en el bien arrendado, serd de su
exclusivo costo y quedaran a beneficio de Ia Arrendadora, entendiéndose que
le perteneceran al término del contrato desde el momento mismo en que sean
efectuadas, salvo que ellas puedan ser retiradas sin detrimento del bhien
arrendado, como por ejemplo, en el caso de destruccién parcial o total del
inmueble arrendado, la arrendataria podra retirar toda mejora que pudiere
retirarse sin mayor desmedro del bien raiz.

La arrendataria responderd de cualquier dafio que por su hecho o culpa se
cause al inmueble dado en arrendamiento o a los inmuebles vecinos, va sea
por incendios, inundaciones o cualquier otra eventualidad ocurridos con
ocasién de actos propios de la arrendataria. La arrendataria no podra eludir su
responsabilidad emanada de actos propios o de sus dependientes o
trabajadores que produzcan dafio al inmueble arrendado, o a terceras
personas, invocando que se ha contemplado el caso en este contrato,

NOVENO: Conservacion. La Arrendataria se obliga. a mantener el bien
arrendado en perfecto estado de conservaciéon y aseo, reparando a su costo
cualquier desperfecto que experimente en sus cielos, paredes, pisos, cierros,
vidrios, cristales, pinturas, empapelados, servicios higiénicos, instalaciones,
etcétera, sean éstos de cualquier naturaleza y se deban a hecho o culpa de la
Arrendataria, dependientes u ocupantes, debiendo emplear en las reparaciones
materiales de idéntica o mejor calidad que los existentes, previa consulta a la
Arrendadora.

DECIMO: Responsabilidad del Arrendador. El Arrendador no respondera en
caso alguno por robos que puedan ocurrir en el local arrendado, por dafios o
perjuicios que puedan producirse por motivo de incendio, inundaciones,
filtraciones, roturas de caferfas, humedad, calor, etcétera, ya sea por obra de
la Arrendataria, de sus dependientes, de terceros.

DECIMO PRIMERO: Prohibiciones. Queda expresamente prohibido a la
Arrendataria: a) hacer variacion alguna al bien arrendado, tanto interiormente,
como en pinturas o estuco de la fachada, salvo autorizacion escrita de la
Arrendadora; b) pintar letreros en las murallas, tanto interiores como
exteriores, salvo autorizacién expresa de la Arrendadora; c) colocar letreros
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luminosos o comerciales sin autorizacion escrita del Arrendador, d) modificar
desaglies, instalaciones de gas o luz eléctrica, sin previo permiso escrito del
Arrendador; e) introducir o mantener en el bien arrendado materias
inflamables, explosivas o de mal olor; f) cometer hechos inmorales Yy graves
que atenten contra las buenas costumbres o el orden ptiblico; g) subarrendar
el inmueble objeto de este contrato o ceder el presente contrato de
arrendamiento, sin la expresa voluntad del acreedor.

Se deja expresamente establecido que el arrendatario debe respetar y cumplir

el reglamento de copropiedad de éstos inmuebles muy especialmente lo que
refiere a su articulo cuarto.

DECIMO SEGUNDO: Restituciéon del inmueble. La Arrendataria se obliga a
restituir el bien arrendado al término de este contrato ya sea por vencimiento
de plazo, por incumplimiento de sus obligaciones, especialmente las de pago
de las rentas de arrendamiento o por cualquiera otra causa establecida en el
presente contrato, en las condiciones en que lo recibe mas las mejoras que
quedan a beneficio del inmueble, salvo el desgaste producido por el transcurso
del tiempo y el uso legitimo. La entrega la deberda hacer la Arrendataria
mediante la desocupacion total de la propiedad, y libre de todo ocupante,
poniéndola a disposicion del Arrendador y entregandole las llaves. Ademds
debera entregar los recibos que acrediten el pago hasta el Ultimo dia que
ocupd el inmueble, de los gastos comunes o servicios especiales y de los
consumos basicos tales como el de energia eléctrica, gas y agua. Estos recibos
deberan serle acreditados a la Arrendadora si éste lo solicitare, en cualquier
tiempo y durante la vigencia este contrato,

DECIMO TERCERO: Visitas del Arrendador, El Arrendador o su representante
tendran la facultad de visitar el inmueble arrendado, previo aviso a la
Corporacién, obligandose la Arrendataria a dar para ello todas las facilidades
necesarias.

DECIMO CUARTO: Competencia. Para todos los efectos de este contrato las
partes fijan domicilio especial en la ciudad de Santiago y se someten a la
competencia de sus Tribunales de Justicia.

DECIMO QUINTO: Mes de Garantia. En garantia del fiel cumplimiento de este
contrato, y en especial, con el fin de garantizar la conservacién de la propiedad
y su restitucion en el mismo estado en que la recibird, asi como la devolucién v
la conservacién de los artefactos que existen en el inmueble, el pago de los
perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus servicios
e instalaciones; la Arrendataria entregard, al Arrendador, la suma de
$585.000.- pesos, correspondientes a la Garantia, que el Arrendador declara
recibir de la Arrendataria, a su entera satisfaccién, y se obliga a devolverla
dentro de los sesenta dias siguientes a la restitucién material de la propiedad
arrendada, quedando desde luego autorizado el Arrendador para descontar de
la cantidad mencionada, el valor efectivo de los deterioros y perjuicios de
cargo de la Arrendataria que se hayan ocasionado, como asimismo el valor de
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las cuentas pendientes de energia eléctrica, gas, agua, gastos comunes,
etcetera. La Arrendataria no podra en caso alguno imputar la garantia al pago

de las rentas insolutas ni al valor del arriendo del dltimo o dltimos meses que
permanezca en la propiedad.

DECIMO SEXTO: Permisos Se deja expresa constancia que la obtencién de
todos los permisos y autorizaciones de cardcter tributario y municipal y demés
que sean necesarias para el ejercicio del giro que desea desarrollar el
arrendatario en el inmueble arrendado son de su exclusiva responsabilidad. Y
muy especialmente la obtencién de los permisos para realizar modificaciones

de obras menores, y la recepcién final de estas en la Ilustre Municipalidad de
San Ramén.

DECIMO SEPTIMO: Terminacion contrato. Seran motivos plausibles para que la
Corporacion o el Arrendador, seglin corresponda, pidan la terminacién del
presente contrato de arrendamiento, los generales previstos en la ley vy,
especialmente, los siguientes:

L. Destinar la propiedad a un fin distinto del indicado en la Clausula Tercera
de este contrato,

2. No mantener la Corporacién la propiedad en estado medio de conservacion y
aseo, asi como no reparar los desperfectos ocasionados con dolo o culpa lata
de sus dependientes.

3. Efectuar el Arrendador alteraciones, de cualquier especie, en la propiedad,
cuya materializacion o confeccién embarazan o perturban el Gtil y tranquilo uso
del inmueble a la Corporacién.

4. No pago de la renta en la forma estipulada en la cldusula quinta de este
contrato.

5. Violacién de las prohibiciones contenidas en al clausula décimo primera de
este contrato.

6. Si el arrendatario cede o subarrienda la propiedad en todo o parte,

7. Si la propiedad se encuentra afecta a expropiacion , siendo una causal por la

cual no se podrd invocar pago de indemnizacién alguna por la parte
arrendataria.

DECIMO OCTAVO: Modificaciones. Cualquier modificacién que las partes
acordaran introducir al presente contrato sélo tendrd valor si consta por
escrito. La mera circunstancia de que ocasionalmente o durante un cierto lapso
de tiempo, se acepten o no se consideren situaciones que impliquen
transgresion al presente contrato, o el hecho que el arrendador no ejerza los
derechos que el contrato le otorga, sean los que se expresan en él o los que se
deriven del mismo en razén de su naturaleza o de la ley, constituirdn actos de
mera tolerancia que no podran ser interpretados o invocados como
modificacion tacita del contrato, ni privaran del derecho de ejercerlos respecto
de situaciones futuras si se estimase conveniente.

i
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DECIMO NOVENO: Personeria. La personeria del sefior Alejandro liménez
Mardones, para representar a la Corporacién de Asistencia Judicial de la Regién
Metropolitana, consta en Acta de Sesién extraordinaria del Consejo Directivo
de fecha 11 de enero de 201 + que aprobdé el nombramiento del Director
General, reducida a escritura publica 11 de enero de 2016, ante el Notario
Publico de Santiago, dofia Claudia Gémez Lucares; personeria que no se
inserta por ser conocidas de las partes contratantes,

VIGESIMO: El presente contrato se firma en dos ejemplares, de idéntico tenor,
quedando uno en poder de cada parte.”

20« AUTORiZASE, al Departamento de Finanzas al pago mensual de las

rentas de arrendamiento estipuladas en el contrato y al pago de la garantia
respectiva.

3°- IMPUTASE el gasto que demande la ejecucién del indicado contrato al
Subtitulo 22, item 09, asignacion 002 y asignacién 999, correspondiente al
ejercicio presupuestario del afio 2016,

NUMERESE, DISTRIBUYASE, Y ARCHIVESE

o

o
(&)
*
A JANDé{O JIMENEZ MARDONNY

DE ASISTENCIA JUDIGIAL R.M.

DIRECTOR GENERAL

N CORPORACIO

;\ i
<A\ /

AE\MT}% / '

Departarfento de Finanzas ’

Departantento de Administracion

Departamento Juridico

Archivo DG

DEIUR 34-2016




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
JOSE LUIS ESTELLES LOPEZ
A
CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL DE
LA REGION METROPOLITANA

En Santiago, a 01 de febrero de 2016, comparecen: don Jose Luis
Estelles Lépez, Chileno, Gl cédula de identidad nimero [

domiciliado en <

ciudad de Santiago, Regién Metropolitana, en adelante la Arrendador,
por una parte; y por la otra la CORPORACION DE ASISTENCIA
JUDICIAL DE LA REGION METROPOLITANA, representada por su
Director General el sefior Alejandro Jiménez Mardones, cédula

nacional de identidad ndmero I
I ombos domiciliados para estos

efectos en calle Agustinas nimero 1419, de la comuna y ciudad de
Santiago, Region Metropolitana, en adelante la Arrendataria o la

Corporacion; han convenido el siguiente contrato de arrendamiento:

Region Metropolitana debe disponer de inmuebles que cumplan
multiples requisitos para prestar asesoramiento y defensa juridica a
quienes no pueden procurarselos por si mismos, acorde con lo
dispuesto en el N° 3 del articulo 19 de la Constitucién Politica, y entre
tales bienes raices, se encuentra el ubicado en Avenida Argentina N°
2098-E y 2098-H, comuna de San Ramdn, ciudad de Santiago.

SEGUNDO: Objeto. La Arrendador es duefio del inmueble ubicado en

de Santiago. Adquirid el inmueble por escritura publica de compraventa

de fecha-inscrito a su nombre, en el Registro

de Propiedad, a fojas < nimero Gl del inmueble de

<o RS Cc| inmucble de
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OGRS, 2 Mbas del afio @ de! Conservador

de Bienes Raices de San Miguel.

TERCERO: Arriendo. Por el presente instrumento y en este acto la
arrendador, se obliga a dar en arrendamiento a la Corporacién de
Asistencia Judicial de la Regién  Metropolitana, el inmueble

individualizado en la clausula segunda del presente contrato.

Este inmueble se entrega en arrendamiento sin muebles, instalaciones
ni maquinarias, y con el exclusivo objeto de destinarlo al giro Asistencia
Judicial. Para darle otro destino serd necesaria |a autorizacién previa del

arrendador.

CUARTO: Plazo de duracién_ del contrato. E! presente contrato
comenzara a regir el dia 01 de febrero de 2016 y tendrd una duracion
de 1 afio, renovandose, posteriormente a ello, de manera automatica
sor periodos anuales, a menos que algunas de las partes comunique a
la otra por carta certificada la voluntad de ponerle término con a lo

menos 30 dias de anticipacion a la fecha de vencimiento.

QUINTO: Renta, reajustabilidad y mora en el pago. La renta mensual
de arrendamiento, por cada uno de los meses que éste dure, sera la
suma de el ——, CI (350 que
esta deje de existir deberd estimarse su equivalente en pesos Nno
siendo en ningln caso menor 2 G
A ——.

La renta de arrendamiento sera pagada por mensualidades dentro de
los cinco primeros dias de cada mes calendario mediante depésito en
la cuenta corriente bancaria N° _del Banco @9
@ = nombre de don Jose Luis Estelles Lépez. Para el
cumplimiento de esta obligacion, la Corporacion deberd recibir, con 10
(diez) dias de anticipacion el respectivo “recibo de cobro” en eld

Departamento de Administracion de la Direccién General de la
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Corporacién, dicho recibo podria ser enviado a través de medios
electronicos.

El presente contrato no estd afecto a IVA, toda vez que este
arrendamiento no incluye muebles, maquinarias que permitan el
ejercicio de alguna actividad comercial o industrial.

SEXTO: Pago de servicios. La Arrendataria se obliga a pagar y a quien
corresponda, los gastos que recaigan sobre el inmueble objeto del
presente contrato, especialmente por los consumos de electricidad,
agua potable, gas y otros consumos basicos, y a exhibir a la
Arrendadora los respectivos comprobantes, al dia, cada vez que ésta lo
solicitare. Las contribuciones seran de cargo del duefio del inmueble,
las que se encuentran pagadas hasta la fecha de firma del contrato,
previa acreditacion que de ello efectuard la Arrendadora. El local
comercial se entrega sin teléfono, sin Internet, solo se entrega con los
servicios basicos agua, luz vy alcantarillado, siendo de exclusiva
responsabilidad del arrendatario si es que él decide instalar servicios
adicionales, debiendo al término del contrato retirar y terminar los
contratos que tuviese vigentes con cualquier compafifa de teléfonos y/o
servicios que sean distintos de los basicos mencionados anteriormente.
Se deja expresamente establecido que queda prohibido realizar
convenios que graven al inmueble con las empresas que prestan

suministros basicos, sin previa autorizacion de la arrendadora.

Con todo, el Arrendador deberd acreditar hasta el dia de hoy, o pagar
en su caso, los montos por consumos basicos del inmueble, tales como
electricidad, agua, gas, etcétera.

SEPTIMO: Entrega del inmueble. La entrega material del bien objeto
de este arrendamiento se efectlla en este acto, en excelentes
condiciones, atendiendo a que se trata de un local nuevo, quedando la

Corporacién facultada para realizar las mejoras necesarias para su

futura ocupacion, sin que pueda usar el inmueble para ningun otro fin

que aquel indicado en la cldusula tercera de este contrato.



OCTAVO: Reparaciones y Mejoras. La Corporacion y el Arrendador
declaran expresamente que ésta toma sobre si las reparaciones que el
inmueble requiera, incluidas las reparaciones locativas. El bien raiz
arrendado es nuevo, como consecuencia de lo anterior la arrendataria
declara conocer el perfecto funcionamiento de sus instalaciones
instruyendo a sus ocupantes para su correcto uso muy especialmente
no tirar residuos a la red de alcantarillado tales como grasas, papeles
higiénicos que obstaculicen su funcionamiento.

Por otra parte el arrendador no tendra la obligacion de realizar mejoras
en el bien arrendado.

Toda mejora que efectle la Arrendataria en el bien arrendado, sera de
su exclusivo costo y quedaran a beneficio de la Arrendadora,
entendiéndose que le pertenecerdn al término del contrato desde el
momento mismo en que sean efectuadas, salvo gue ellas puedan ser
retiradas sin detrimento del bien arrendado, como por ejemplo, en el
caso de destruccién parcial o total del inmueble arrendado, la
arrendataria podra retirar toda mejora que pudiere retirarse sin mayor
desmedro del bien raiz.

La arrendataria respondera de cualquier dafio que por su hecho o culpa
se cause al inmueble dado en arrendamiento o a los inmuebles vecinos,
ya sea por incendios, inundaciones o cualquier otra eventualidad
ocurridos con ocasion de actos propios de la arrendataria. La
arrendataria no podrd eludir su responsabilidad emanada de actos
propios o de sus dependientes o trabajadores que produzcan dano al
inmueble arrendado, o a terceras personas, invocando que se ha

contemplado el caso en este contrato.

NOVENO: Conservacion. La Arrendataria se obliga a mantener el bien
arrendado en perfecto estado de conservacidn y aseo, reparando a su
costo cualquier desperfecto que experimente en sus cielos, paredes,
pisos, cierros, vidrios, cristales, pinturas, empapelados, servicio
higiénicos, instalaciones, etcétera, sean éstos de cualquier naturaleza,
y se deban a hecho o culpa de la Arrendataria, dependientes u

ocupantes, debiendo emplear en las reparaciones materiales de




idéntica o mejor calidad que los existentes, previa consulta a la
Arrendadora.

DECIMQ: Responsabilidad  del Arrendador. El  Arrendador no
respondera en caso alguno por robos que puedan ocurrir en el |ocal
arrendado, por dafios o perjuicios que puedan producirse por motivo
de incendio, inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias, humedad,
calor, etcétera, Ya sea por obra de |a Arrendataria, de sus
dependientes, de terceros.

DECIMO PRIMERO: Prohibiciones. Queda expresamente prohibido a la
Arrendataria: a) hacer variacién alguna al bien arrendado, tanto
interiormente, como en pinturas o estuco de la fachada, salvo
autorizacion escrita de |a Arrendadora; b) pintar letreros en las
murallas, tanto interiores como exteriores, salvo autorizacién expresa
de la Arrendadora; c) colocar letreros luminosos o comerciales sin
autorizaciéon  escrita  del Arrendador, d) modificar desagles,
instalaciones de gas o luz eléctrica, sin previo permiso escrito del
Arrendador; e) introducir o mantener en el bien arrendado materias
inflamables, explosivas o de mal olor; f) cometer hechos inmorales y
graves que atenten contra las buenas costumbres o el orden publico;
g) subarrendar el inmueble objeto de este contrato o ceder el presente
contrato de arrendamiento, sin la expresa voluntad del acreedor.

Se deja expresamente establecido que el arrendatario debe respetar y
cumplir el reglamento de copropiedad de éstos inmuebles muy
especialmente lo que refiere a sy articulo cuarto.

DECIMO SEGUNDO: Restitucion del inmueble. La Arrendataria se
obliga a restituir el bien arrendado al término de este contrato ya sea
por vencimiento de plazo, por incumplimiento de sus obligaciones,
especialmente las de pago de las rentas de arrendamiento o por
cualquiera otra causa establecida en el presente contrato, en la
condiciones en que lo recibe més las mejoras que quedan a beneficig”
del inmueble, salvo el desgaste producido por el transcurso del tiempo

y el uso legitimo. La entrega la deberd hacer la Arrendataria mediante
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la desocupacién total de la propiedad, y libre de todo ocupante,
poniéndola a disposicién del Arrendador y entregandole las llaves.
Ademds deberd entregar los recibos que acrediten el pago hasta el
ultimo dia que ocupd el Inmueble, de los gastos comunes o servicios
especiales y de los consumos basicos tales como el de energia
eléctrica, gas y aqua. Estos recibos deberan serle acreditados a la
Arrendadora si éste lo solicitare, en cualquier tiempo y durante la
vigencia este contrato.

NECIMO TERCERO: Visitas del Arrendador. El Arrendador o su
representante tendran la facultad de visitar el inmueble arrendado,
previo aviso a la Corporacién, obligdndose la Arrendataria a dar para
ello todas las facilidades necesarias.

contrato las partes fijan domicilio especial en la ciudad de Santiago y se

someten a la competencia de sus Tribunales de Justicia.

DECIMO QUINTO: Mes de Garantia. En garantia del fiel cumplimiento
de este contrato, y en especial, con el fin de garantizar la conservacion
de la propiedad y su restitucién en el mismo estado en que la recibird,
asi como la devolucién y la conservacion de los artefactos que existen
en el inmueble, el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en
la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones; la Arrendataria
entregara, al Arrendador, la suma de $585.000.- pesos,
correspondientes a la Garantia, que el Arrendador declara recibir de la
Arrendataria, a su entera satisfaccion, y se obliga a devolverla dentro
de los sesenta dias siguientes a la restitucion material de la propiedad
arrendada, quedando desde luego autorizado el Arrendador para
descontar de la cantidad mencionada, el valor efectivo de los deterioros
y perjuicios de cargo de la Arrendataria que se hayan ocasionado, como
asimismo el valor de las cuentas pendientes de energia eléctrica, gas
agua, gastos comunes, etcétera. La Arrendataria no podra en casé;’
alguno imputar la garantia al pago de las rentas insolutas ni al valor del

arriendo del Ultimo o (ltimos meses que permanezca en la propiedad.




DECIMO SEXTO: Permisos Se deja expresa constancia que la obtencién
de todos los permisos y autorizaciones de caracter tributario y municipal
y demds que sean necesarias para el ejercicio del giro que desea
desarrollar el arrendatario en el inmueble arrendado son de su exclusiva
responsabilidad. Y muy especialmente la obtencién de los permisos para
realizar modificaciones de obras menores, y la recepcion final de estas en
la Tlustre Municipalidad de San Ramén.

DECIMO SEPTIMO: Terminacion contrato. Seran motivos plausibles
para que la Corporacién o el Arrendador, segun corresponda, pidan la
terminacién del presente contrato de arrendamiento, los generales
previstos en la ley y, especialmente, los siguientes:

1. Destinar la propiedad a un fin distinto del indicado en la Cldusula
Tercera de este contrato.

2. No mantener la Corporacién la propiedad en estado medio de
conservacion y aseo, asi como no reparar los desperfectos ocasionados
con dolo o culpa lata de sus dependientes.

3. Efectuar el Arrendador alteraciones, de cualquier especie, en la
propiedad, cuya materializacién o confeccién embarazan o perturban el
atil y tranquilo uso del inmueble a la Caorporacion.

4. No pago de la renta en la forma estipulada en la cldusula quinta de
este contrato.

5. Violacién de las prohibiciones contenidas en al cldusula décimo
primera de este contrato.

6. Si el arrendatario cede o subarrienda la propiedad en todo o parte,

7. 5i la propiedad se encuentra afecta a expropiacion , siendo una causal
por la cual no se podra invocar pago de indemnizacién alguna por la
parte arrendataria.

acordaran introducir al presente contrato sélo tendré valor si consta por;
escrito. La mera circunstancia de que ocasionalmente o durante un cierto

lapso de tiempo, se acepten 0 no se consideren situaciones que




impliquen transgresion al presente contrato, o el hecho que el arrendador
no ejerza los derechos que el contrato le otorga, sean los que se
expresan en él o los que se deriven del mismo en razén de su naturaleza
o de la ley, constituiran actos de mera tolerancia que no podran ser
interpretados o invocados como modificacién tacita del contrato, ni
privaran del derecho de ejercerlos respecto de situaciones futuras si se

estimase conveniente.

DECIMO NOVENO: Personeria. La personeria del sefior Alejandro
Jiménez Mardones, para representar a la Corporacion de Asistencia
judicial de la Regién Metropolitana, consta en Acta de Sesion
extraordinaria del Consejo Directivo de fecha 11 de enero de 2016, que
aprobd el nombramiento del Director General, reducida a escritura
pUblica 11 de enero de 2016, ante el Notario Plblico de Santiago, dofia
Claudia Gémez Lucares; personeria que no se inserta por ser conocidas

de las partes contratantes.

VIGESIMO: El presente contrato se firma en dos ejemplares, de
idéntico tenor guedando uno-en poder de cada parte.
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Firmé ante mi, don JOSE LUIS ESTELLES LOPEZ, cédula de identidad numero _, %
Autorizo la firma de don ALEJANDRO JIMENEZ MARDONES, cédula de identidad ndmero
I oo DIRECTOR GENERAL DE LA CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL REGION
METROPOLITAMA, seglin consta en Acta de Sesion extraordinaria del Consejo Directivo de fecha
e 2016, feducida por escritura pablica de 14 de Enero de 2016, ante Notario Publico
Suplen; e la 503}cf\tﬁmadéf§a(nﬁgigo, don Carlos Contreras Fuentes.- Santiago, a 18 de marzo de
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