RESOLUCION EXENTA N© D 1 9 8/2020

MAT. : Aprueba contrato de arrendamiento
de inmueble.-

FECHA: 7 1ENF 2000

VISTOS:

La ley.N® 17.995 que cred la Corporacion de Asistencia Judicial Region Metropolitana;
las facuitades que me confiere el Decreto con Fuerza de Ley N° 995, de 1981, del
Ministerio de Justicia, que aprobo los estatutos de la Corporacion de Asistencia Judicial;
la ley N° 21.192 sobre Presupuesto para el Sector Plblico del afio 2020; la Ley N°
19.880 sobre Bases de Procedimientos Administrativos de los Organcs de la
Administracion del Estado; el Acta de Sesién Extraordinaria del Consejo Directivo de
fecha 02 de Agosto de 2019, que aprobd el nombramiento del Director General,
reducida a escritura ptblica con fecha 03 de Septiembre de 2019, ante ia Notario
Pablico de Santiago, dofia Claudia GOomez Lucares; la ley N° 18,575, Organica
Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado y en la Resolucién
N° 7 de 2019 de la Contraloria General de la Republica que Fija normas sobre Exencion
del tramite de Toma de Razén;

CONSIDERANDO:

1° Que, la Corporacion de Asistencia Judicial R.M. es un servicio publico
descentralizado y sin fines de lucro, cuya misidon es proporcionar orientacion y asesoria
juridica a todas las personas que asi lo requieran y patrocinar judicialmente de manera
profesional y gratuita a quienes no cuenten con los recursos econémicos para hacerio.
Asimismo se proporcionan los medios para que los egresados vy licenciados en Ciencias

Juridicas y Sociales puedan realizar su practica profesional, para optar al titulo
profesional de Abogado-.

2° Que, para el cumpiimiento de sus funciones institucionales, la Corporacién de
Asistencia Judicial de la Regién Metropolitana cuenta con diversos inmuebles en las

distintas regiones, entre ellas en la Region del Maule, donde se cuenta con un Centro
de Atencidn Juridico y Social.

-3° Que, dentro de las politicas permanentes de la institucion se encuentra el
mejoramiento de las condiciones de infraestructura de nuestros funcionarios vy
usuarios, estiméandose que el centro de Atencidén Juridico y Social de Talca, requiere
una meodernizacién y cambio de instalacionés permitiendo un mejoramiento del
estandar de infraestructura, accesibilidad y posicionamiento institucional.

4° Que, para estos efectos se ha estimado, mediante visitas a varios inmuebles en la
comuna de Talca, por parte del Departamento de Administracion, especiaimente por la
Arquitecto del referido departamento, concluyéndose que el inmueble ubicado en calle
1 Sur N° 848, Piso 1, cumple con las condiciones de espacio, conectividad,
accesibilidad y posicionamiento institucienal requeridos.-

5° Que, mediante instrumento de fecha 06 de Enero de 2020, se suscribié el
respectivo contrato de arriendo entre el propietario del inmueble ubicado en calle 1 Sur -
N° 848, Piso 1, comuna y ciudad de Talca y la Corporacion de Asistencia Judicial de la
Regién Metropolitana, cuyo texto se inserta a continuacion:
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RESUELVO:

1°APRUEBESE, el contrato de arriendo del inmueble ubicado en calie 1 Sur, N° 848,
Piso 1, comuna y ciudad de Talca:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
INMOBILIARIA E INVERSIONES VINSALCO SPA
Y

CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL

En Talca de Chile, a 02 de Enero de 2020, entre INMOBILIARIA E INVERSIONES
VINSALCO SPA, persona juridica del giro de su denominacién, Rut N° 76.182.086-9,
representada legalmente por don MANUEL ROBERTO REBOLLEDO GAJARDO,
cirujano dentista, cédula nacional de identidad N° 12.590.929-9, ambos con domicilio
para estos efectos en Avenida Dos Sur niumero 621 de ia comuna de Talca, en adelante
“EL ARRENDADOR”"; y CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL DE LA
REGION METROPOLITANA, Servicio Pablico descentralizado, Rut N° 70.786.200-9,
representada legaimente por su Director General, don ALEJANDRO DIAZ LETELIER,
abogado, cédula nacional de identidad N° 13.271.597-1, ambos con domicilio en calle
Agustinas N° 1419, comuna de Santiago, ciudad de Santiago, en adelante “LA
CORPORACION o EL ARRENDATARIO"; exponen que se ha convenido celebrar el
siguiente Contrato de Arrendamiento:

PRIMERO: Antecedentes.
Que, la Corporacion de Asistencia Judicial R.M. es un servicio publico descentralizado y
sin fines de lucro, cuya misién es proporcionar orientacién y asesoria juridica a todas
las personas que asi lo requieran y patrocinar judiciaimente de manera profesional y
gratuita a quienes no cuenten con los recursos econdmicos para hacerlo. Asimismo se
proporcionan los medios para que los egresados vy licenciados en Ciencias Juridicas y
Sociales puedan realizar su practica profesional, para optar al titulo profesional de
Abogado.

Que, por su parte, la arrendadora es duefia del inmueble ubicado en Calle Uno
Sur N? 846 al 854, hoy 848 y 852 de la ciudad y comuna de Talca, seglin da cuenta
inscripcion de dominio de Fojas 8238, numero 4340 del Registro de Propiedad del afio
2012 del Conservador de Bienes Raices de Talca.

SEGUNDO: Arrendamiento de inmuebles.

Que, por el presente instrumento vy en este acto la Arrendadora, se obliga a entregar
en arrendamiento el inmueble ubicado en 1° piso de Calle Uno Sur nimero 848, de la
ciudad v comuna de Talca a la Corporacién de Asistencia Judicial de la Regién
Metropolitana, la que recibe y acepta dicha entrega, obligdndose a destinar los
inmuebles recibidos al giro de Asistencia Judicial.

TERCERO: Vigencia.
Que el presente contrato comenzara a regir a contar del dia 02 de Enero de 2020 y
tendrd una vigencia hasta el 31 de Diciembre de 2020.

Una vez transcurrida esta Ultima fecha, y si ninguna de las partes comunicara
su voluntad de ponerle término, el arrendamiento se renovara en forma tacita y por el
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mismo periodo de tiempo, subsistiendo los términos y condiciones estabiecidos en el
presente documento.

La comunicacién para dar aviso de término de arrendamiento sera formal y
deberé verificarse por escrito y mediante carta certificada dirigida al domicilio de la
otra parte, indicando en forma expresa la voluntad de poner término al presente
contrato de arrendamiento.

Con todo, dicha comunicacidon no producird el efecto de poner fin al presente
contrato, sino cuando hubiese sido enviada con, a lo menos, 60 dias de anticipacion al

vencimiento del respectivo periodo de arriendo en virtud del cual el presente contrato
se mantuviera vigente.

CUARTO: Precio y forma de pago.

Que la renta mensual de arrendamiento, por cada uno de los meses que éste dure,
sera la suma de 162 Unidades de Fomento, calculada en conformidad al valor de la
Unidad de Fomento el dltimo dia del mes anterior al pago.

Si el contrato de arriendo se prorrogare en la forma prevista en la Clausula Cuarta del
presente contrato, a partir del segundo afio de renta, esta alcanzard la cantidad de 100
Unidades de Fomento.

La parte arrendadora faculta expresamente a la Sociedad Ricardo J. Schorr
Septilveda Limitada, Rut nimero 77.035.762-4, para que en su nombre administre y
cobre las mensualidades del presente contrato de arriendo, extendiendo los recibos
mensuales de arriendo correspondientes.

Dicha administracion durara hasta el término de este contrato de arriendo o las
de sus renovaciones. La renta mensual de arrendamiento deberd ser pagada, dentro
de los primeros diez dias del mes correspondiente, a la administradora de los
inmuebles en las oficinas  ubicadas en Calle 1 Poniente # 1060 oficina 44, Edificio
Campanario de Talca o directamente a través de depdsito o transferencia bancaria a la
Cuenta Corriente Nimero 74573460, del Banco Santander, a Nombre de la Sociedad
Ricardo J. Schorr Sepullveda Limitada, Rut nimero 77.035.762-4, correo electronico,
rschorr@schorrpropiedades.cl.

QUINTO: De las cargas de la arrendataria.
Que la Arrendataria se hara cargo de todos los gastos que recaigan sobre los
inmuebles por el uso que ésta haga del mismo, tales como los consumos de
electricidad, agua potable, gas, gastos comunes del edificio, mantencién de los aires
acondicionados y otros consumos basicos.
El valor de los gastos comunes sera de 7 Unidades de Fomento mensual.
Asimismo, la Arrendataria se obliga a mantener los bienes arrendados en
perfecto estado de conservacion y aseo, reparando a su costo cualquier dafio, perjuicio
o menoscabo que este sufra y que sea consecuencia del uso que le diera la
arrendataria, sus dependientes u ocupantes, debiendo emplear en las reparaciones
materiales de idéntica o mejor calidad que los existentes, previa consulta a la
Arrendadora.

La arrendataria se hard cargo asimismo de las reparaciones locativas que
procedan.

SEXTO: De las cargas de la arrendadora.
Que la arrendadora se haréa cargo de todos los gastos que recaigan sobre los inmuebles
¥ que sean consecuencia de su calidad de duefia del mismo, taies como contribuciones
y reparaciones por causas previas al presente contrato y de efectuar las reparaciones
necesarias que le correspondan para el adecuado uso y goce por parte de la
arrendataria
Asimismo, la arrendadora se obliga a mantener los bienes entregado en estado
de servir al fin establecido en este contrato, lo que incluye librar a la Corporacién de
todo impedimento, embarazo o turbacién, cualquiera que sea su naturaleza, a fin de
asegurarle el uso tranquilo y Gtil de las propiedades objeto de este contrato.
El incumplimiento de las obligaciones sefialadas en el parrafo anterior, facuita a
la Corporacion a terminar el contrato de que trata este instrumento, sin perjuicio de Ia
posibilidad de perseguir {a eventual indemnizacion de perjuicios a que esta diere lugar.
Asistencia Juridica Profesional Gratuita
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Estarad del mismo modo obiigada la Arrendadora, a reembolsar los gastos que la
Corporacién realice para reparar los defectos de los inmuebles, existentes ya al tiempo
de la celebracidén de este contrato, sin perjuicio de la facultad de terminar el mismo, si
éstos fueran de tal entidad que no permitieran cémoda y Gtilmente usar los inmuebies.

SEPTIMO: De los servicios basicos.

Que, sin perjuicio de lo establecido en la cldusula sexta del presente instrumento, los
servicios bdsicos de agua potable, electricidad, gas y otros que correspondan se
encuentran al dia a la fecha de suscripcion del presente contrato.

OCTAVO: De la entrega de los inmuebles.

Que la entrega material de los bienes objeto de este arrendamiento se efectla en este
acto a entera satisfaccidén de la arrendataria, quedando ésta facuitada para realizar las
mejoras necesarias para su futura ocupacidn, sin que pueda usar los inmuebies para
ningn otro fin que aquel indicado en la cldusula segunda del presente contrato.

NOVENO: Del mes de garantia.
Que en garantia del fiel cumplimiento de este contrato, y en especial, con el fin de
garantizar la conservacién de las propiedades y su restitucion en e} estado en que fue
entregada, asi como la devolucion y, en general, el pago de los perjuicios y deterioros
que se causen en las propiedades arrendadas, sus servicios e Instalaciones; la
arrendataria mantendra la suma de 100 Unidades de Fomento, correspondiente al mes
de garantia que la arrendadora declara haber recibido de la arrendataria a su entera
satisfaccién, y se obliga a devolverla dentro de los 60 dias siguientes a la restitucién
material de las propiedades arrendadas, quedando desde luego autorizada la
arrendadora para proceder a realizar los descuentos correspondientes a los conceptos
mencionados.

l.a Arrendataria no podra en caso alguno imputar la garantia al pago de las

rentas insolutas ni al valor del arriendo del Gltimo o Gltimos meses que permanezca en
las propiedades.

DECIMO: De las prohibiciones.
Que queda expresamente prohibido a la Arrendataria:
a) Colocar letreros luminosos o comerciales sin autorizacién escrita de Ia
arrendadora,
b} Introducir o mantener en los bienes arrendados materias inflamables,
explosivas o de mal olor;
¢) Producir ruidos molestos;
d) Cometer hechos inmorales y graves que atenten contra las buenas costumbres
o el orden publico;
e) Ejecutar reiteradamente hechos que perturben la tranquilidad o seguridad de
los vecinos.
f) Subarrendar los inmuebles objeto de este contrato o ceder el presente contrato
de arrendamiento, sin la expresa voluntad del arrendador.

DECIMO PRIMERO: De las mejoras.

Que el arrendataric podra efectuar mejoras o modificaciones a los inmuebles, sélo si
estas tienen por objeto el fin al que serdn destinados los inmuebles, sin previa
aprobacién escrita por parte de la arrendadora. Se deja constancia que todas las
mejoras que el arrendatario introduzca en los inmuebles, accederdn en beneficio
exclusivo de las propiedades arrendadas y sin cargo para la arrendadora, en caso que
no puedan separarse sin grave menoscabo para su propietario,

No obstante lo anterior, al término del contrato de arrendamiento, el
arrendatario tendra derecho a retirar y llevarse los equipamientos y elementos
accesorios cuyo retiro no provogue detrimento de las propiedades arrendadas y/o en
sus construcciones.

Dejan constancia las partes que los inmuebles arrendados podran ser
medificados y adaptados a fin de habilitarlo para las actividades que desarrollara el
arrendatario. La arrendadora autoriza desde luego al arrendatario para que efectile las
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labores de adecuacién, que pudiere requerir los inmuebles materia de este contrato, a

su entero costo y con el Unico y exclusivo objeto de adaptarlos a las necesidades que
requiere la actividad de asistencia juridica que se realizara.

DECIMO SEGUNDO: De las autorizaciones.

Que la arrendadora, en su calidad de propietaria, se obliga desde ya, en caso que fuere
necesario, a otergar todas las autorizaciones y a suscribir todos los instrumentos vy
documentos que la autoridad requiera para el otorgamiento de los permisos y servicios
respectivos, necesarios para desarrollar la actividad de la arrendataria.

Adicionalmente, la parte arrendadora deja constancia de que, a la fecha de la
fecha de suscripcién del presente instrumento, los inmuebles arrendados no mantienen
pendientes autorizacion, permiso o gestién ante autoridad administrativa, judicial,
bancaria o edilicla alguna, que impida la libre disposicidon de los mismos por parte de la
parte arrendataria para la finalidad expresada en la cldusula segunda de este contrato.

DECIMO TERCERO: De la restitucion de los inmuebles. ‘
Que la Arrendataria se obliga a restituir los bienes arrendados al término de este
contrato, ya sea por vencimiento de plazo, por incumplimiento de sus obligaciones,
especiaimente las de pago de las rentas de arrendamiento o por cualquiera otra causa
establecida en el presente contrato, en las condiciones en que lo recibe mas las
mejoras gue quedan a beneficio de los inmuebles, salvo el desgaste producido por el
transcurso del tiempo y el uso legitimo. La entrega la debera hacer Ia Arrendataria
mediante la desocupacién total de las propiedades, y libre de todo ocupante,
poniéndolas a disposicion de la Arrendadora o del administrador de los inmuebles y
entregandole las llaves y los servicios basicos al dia.

DECIMO CUARTO: De la terminacién contrato.
Que seran motivos plausibles para que la Corporacidn o la Arrendadora, segun
corresponda, pidan la terminacion del presente contrato de arrendamiento, los
generales previstos en la ley y, especialmente, los siguientes:
a) Efectuar la Arrendadora alteraciones, de cualquier especie, en las propiedades,
cuya materializacién o confeccién embarazan o perturban el Gtil y tranquilo uso
de os inmuebles a la Corporacién,

b) No pago de la renta en la forma estipulada en la cldusula quinta de este
contrato.

c) Las demés establecidas en el ordenamiento juridico vigente y aplicable,

DECIMO QUINTO: Visitas de la Arrendadora.
Que la Arrendadora o su representante tendran la facultad de visitar los inmuebles
arrendados, previo aviso con una anticipacién minima de 24 horas a la Corporacion,

obligdndose la Arrendataria a dar para ello todas las facilidades necesarias para su
procedencia.

DECIMO SEXTO: Modificaciones.

Que cualquier modificacidon que las partes acordaran introducir al presente contrato
solo tendra valor si consta por ‘escrito y fuera debidamente suscrito por las mismas.

DECIMO SEPTIMO: Competencié.
Que para todos los efectos de este contrato las partes fijan domicilio especial en la
ciudad de Talca y se someten a la competencia de sus Tribunales de Justicia.

DECIMO OCTAVO: La intermediacion en la suscripcién del presente contrato de
arrendamiento correspondid a fa SOCIEDAD RICARDO 3. SCHORR SEPULVEDA
LIMITADA, Rol Unico Tributario N°® 77.035.762-4 y Cuyos servicios corresponden a la
cantidad de 50 Unidades de Fomento impuestos incluidos, suma que sera pagada por
la Arrendataria previa presentacion de la respectiva boleta de honorarios o factura si
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correspondiere. A su vez, la Arrendadora pagara dichos servicios si correspondieren,
conforme convenga directamente con el prestador.

DECINO NOVENO: Personeria.

Que la personeria de don ALEJANDRO DIAZ LETELIER, para representar a la
Corporacién de Asistencia Judicial de la Region Metropolitana, consta de la Sesién de
Consejo Directivo de fecha 02 de Agosto de 2019 en la que se nombrd Director
General, reducida a escritura publica de fecha 03 de Septiembre de 2019 ante la
Notario Plblico de Santiago, dofia Claudia Gémez Lucares, en tanto que la personeria
de don MANUEL ROBERTO REBOLLEDO GAJARDO, para representar a
Inmobiliaria e Inversiones VINSALCQO SpA, consta en escritura piblica de fecha 19
de octubre de 2016, otorgada ante Notario Pablico de Talca, dofia Angelita de la Paz
Hormazabatl Alegria.

Los documentos se exhiben pero no se insertan por ser conocido de las partes.

VIGESIMO: Copias.

Que el presente contrato se firma en cuatro ejemplares, de idéntico tenor, quedando
dos en poder de cada parte.

Para constancia, firman

(Hay firma) (Hay firma)
ALEJANDRO DIAZ LETELIER MANUEL REBOLLEDO GAJARDO
CORPORACION DE ASISTENCIA INMOBILIARIA E INVERSIONES
JUDICIAL DE LA REGION VINSALCO S.P.A.
METROPOLITANA

2° IMPUTESE el gasto que demande la ejecucién de la presente Resolucién al
Subtitulo 22, item 09, asignaciéon 002, correspondiente al ejercicio presupuestario de!
afio 2020 de la Corporacion de Asistencia Judicial de 1a Regidn Metropolitana.

’ D7
DIRECTOR GE
CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL R.M.

' NUMERESE, DISTRIBUYAS

/ O/A

istrib
Departamento de Admlnistracién.
Departamento de Finanzas.
Departamento Juridico.
Archivo D.G.

PWpE
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