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RESOLUCION EXENTA N°3482/2021

MAT.: Aprueba contrato de arriendo de
inmueble.

FECHA: 12 de noviembre de 2021.
VISTOS:

La ley N° 17.995 que cred la Corporaciéon de Asistencia Judicial Regién Metropolitana;
las facultades que me confiere el Decreto con Fuerza de Ley N° 995, de 1981, del
Ministerio de Justicia, que aprobd los estatutos de la Corporacion de Asistencia Judicial;
la ley N°21.289 sobre Presupuesto para el Sector Publico del afio 2021; la Ley N° 19.880
sobre Bases de Procedimientos Administrativos de los Organos de la Administracion del
Estado; el Acta de Sesidén Extraordinaria del Consejo Directivo de fecha 02 de Agosto de
2019, que aprobd el nombramiento del Director General, reducida a escritura publica
con fecha 03 de Septiembre de 2019, ante la Notario Publico de Santiago, dofia Claudia
Gdémez Lucares; la ley N° 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la
Administracion del Estado y en la Resolucion N° 8 de 2019 de la Contraloria General de
la Republica que Fija normas sobre Exencidn del tramite de Toma de Razén;

CONSIDERANDO:

1° Que, la Corporacién de Asistencia Judicial R.M. es un servicio publico descentralizado
y sin fines de lucro, cuya mision es proporcionar orientacion y asesoria juridica a todas
las personas que asi lo requieran y patrocinar judicialmente de manera profesional y
gratuita a quienes no cuenten con los recursos econdémicos para hacerlo. Asimismo, se
proporcionan los medios para que los egresados y licenciados en Ciencias Juridicas y
Sociales puedan realizar su practica profesional, para optar al titulo profesional de
Abogado.

2° Que, para el cumplimiento de sus funciones institucionales, la Corporacién de
Asistencia Judicial de la Region Metropolitana cuenta con diversos inmuebles en las
distintas regiones, entre ellas en la Regidn de Magallanes y la Antartica Chilena, donde
se cuenta con oficinas para el Programa Mi Abogado en la comuna de Punta Arenas.

3° Que, dentro de las politicas permanentes de la institucion se encuentra el
mejoramiento de las condiciones de infraestructura de nuestros funcionarios y usuarios,
estimandose que las oficinas para el Programa Mi Abogado en Punta Arenas, requiere
una modernizacién y cambio de instalaciones permitiendo un mejoramiento del estandar
de infraestructura, accesibilidad y posicionamiento institucional.

4° Que, para estos efectos se ha estimado, mediante visitas a varios inmuebles en la
comuna de Talca, por parte del Departamento de Administracion, concluyéndose que el
inmueble ubicado en calle Miraflores N° 178, piso 10, oficina 1001, comuna de Santiago,
Region Metropolitana, cumple con las condiciones de espacio, conectividad, accesibilidad
y posicionamiento institucional requeridos. -

5° Que, segun consta en el certificado de disponibilidad presupuestaria N°283 de 2021,
emitido por el Departamento de Finanzas de la Corporacién, existen los recursos
necesarios para financiar el arriendo 2021 de oficinas del Programa Mi Abogado de la
Regién Metropolitana por un total mensual de 244,2 Unidades de Fomento, exento de
IVA.

6° Que, mediante instrumento de fecha 02 de noviembre de 2021, se suscribié el
respectivo contrato de arriendo entre Inversiones B y B Limitada, “arrendador” del
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inmueble ubicado en calle Miraflores N° 178, Piso 10, Oficina 1001 vy los
estacionamientos N° 38, 98 y 100, de la misma direccion, todos los inmuebles ubicado
en la comuna de Santiago, Regién Metropolitana, y la Corporacion de Asistencia Judicial
de la Region Metropolitana.

RESUELVO:

1°APRUEBESE, el contrato de arriendo del inmueble ubicado en calle calle Miraflores
N° 178, Piso 10, Oficina 1001 y los estacionamientos N° 38, 98 y 100, de la misma
direccién, todos los inmuebles ubicados en la comuna de Santiago, Regién Metropolitana,
y la Corporacion de Asistencia Judicial de la Regidon Metropolitana, cuyo texto se inserta
a continuacion:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
INVERSIONES B Y B LTDA.
A
CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL R.M.

En Santiago, a 2 de noviembre del afio dos mil veintiuno, comparecen: Por una parte,
don Matias Gustavo Balmaceda Mahns, chileno, abogado, viudo, casado y separado de

bienes, cedula de identidad numerow

en representaciéon, segun se acreditara, de

INVERSIONES B Y B LIMITADA, persona juridica, rol Unico tributario nimero E

domiciliado para estos efectos en calle Teatinos nimero doscientos cuarenta y ocho
oficina cincuenta y dos, comuna de Santiago, Region Metropolitana, en delante de forma
indistinta "INVERSIONES B Y B LTDA”, “la Arrendadora * o “el Arrendador” y por la otra
parte, don ALEJANDRO DIAZ LETELIER cédula de |dent|dad de numero

segun se acredita e la C ACION DE ASISTEN CIAL R.M., Rol Unico

Tributario nimero setenta millones setecientos ochenta y seis mil doscientos guion
nueve, todos domiciliados para estos efectos en calle Agustinas N° 1419, comuna y
ciudad de Santiago, en adelante el “Arrendatario” o la “Arrendataria”, se conviene en
celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, en adelante el "Contrato”, que se
regira por las clausulas siguientes:

PRIMERO: Singularizacion del Inmueble. La sociedad

INVERSIONES B Y B LTDA. es Unica y exclusiva propietaria de los inmuebles consistentes
en la propiedad raiz ubicada en calle Miraflores nimero ciento setenta y ocho, piso N°
10, hoy oficina mil uno y de los estacionamientos nimeros treinta y ocho, noventa y
ocho y cien, todos los inmuebles del Edificio “Fundacién” comuna de Santiago. El Rol de
Avallo del piso 10 es el nUmero 72-139, el rol de avallo del estacionamiento nimero
treinta y ocho es el nimero 72-185, el rol de avallo del estacionamiento nimero noventa
y ocho es el niumero 72-230, el rol de avallo del estacionamiento nimero cien es el
numero 72-231, de la comuna ya sefialada.

SEGUNDO: Arrendamiento. Por el presente acto e instrumento, la Arrendadora da en
arrendamiento a la Arrendataria, quien acepta para si, a través de su representante ya
individualizado, el bien indicado en la clausula precedente, en adelante también,
indistintamente, el “Inmueble Arrendado” o “la Propiedad” o “el Bien”, para destinarlo a
la asesoria y atencién de publico propio de sus funciones.

TERCERO: Declaraciones de la Arrendataria. La Arrendataria declara: a) Que ha
seleccionado libremente el Inmueble Arrendado; b) Que la Arrendadora hara entrega de
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la Propiedad en el dia 2 de noviembre del afio 2021, en concordancia con la clausula
siguiente, declarando que conoce el estado fisico, legal, municipal y en general
normativo de este, el que se encuentra en perfectas condiciones de mantencién y
funcionamiento, a su entera conformidad y tal como fue mostrado en su debida
oportunidad, sin perjuicio de lo que se expondra en la clausula sexta siguiente; y, c) Que
el presente Contrato no ha sido suscrito en atencidn a ninguna aptitud especial del
Inmueble Arrendado, y, en consecuencia, que el Arrendador no asegura a la Arrendataria
que actualmente o en el futuro se puedan desarrollar o ejercer determinadas actividades
comerciales en el Bien, cuya verificacion ha sido de responsabilidad exclusiva de la
Arrendataria. La Arrendataria renuncia a efectuar al Arrendador cualquier reclamacion
por algunos de los conceptos antes indicados, cuya responsabilidad no le corresponde,
y a pedir la terminacién del Contrato o a excepcionarse del cumplimiento integro y
oportuno de sus obligaciones emanadas del mismo, especialmente del pago del valor
total de la renta de arrendamiento, fundada en los mismos hechos.

CUARTO: Vigencia. El presente Contrato de arrendamiento tiene una vigencia de UN
ANO contados desde el dia 2 de noviembre del afio dos mil ventiuno para expirar en
consecuencia, el dia 1 de noviembre del afio dos mil veintidos. Con todo, este Contrato
se prorrogara tacita, automatica y sucesivamente, por periodos iguales de un ano cada
vez, y en idénticos términos y condiciones que los aqui estipulados, salvo que, una
cualquiera de las partes, no desee perseverar en el Contrato, para lo cual debera enviar
una carta certificada al domicilio de la contraparte ya sefialado en la comparecencia, con
no menos de noventa dias de anticipacién a la fecha de vencimiento del presente
Contrato o de su prérroga, segun corresponda. Al término del arrendamiento, por
vencimiento del plazo contractual o terminacién anticipada, la Arrendataria se obliga a
cesar en su explotacién y a restituir la propiedad a la Arrendadora en los términos de la
clausula décima cuarta del Contrato. El hecho que la Arrendataria o un tercero continuare
con la explotacion después de finalizada la vigencia del Contrato no podrad ser
interpretado como proérroga o tacita reconduccion de este.

QUINTO: Renta. La renta mensual ascendera a las sumas y conforme con los plazos
gue se indican a continuacion:

A) Durante el primer mes de vigencia del presente contrato, la Arrendataria quedara
liberada del pago de la renta, entendiéndose que durante el referido plazo debera
iniciar el proceso de reparacion, habilitacién y obtencion de los permisos.

B) Desde el segundo mes de vigencia y hasta el término del contrato, ambas fechas
inclusive, la renta mensual de arrendamiento sera la suma equivalente en pesos,
moneda corriente de uso legal, a SllRUnidades de Fomento exento de IVA, que
corresponde a i) @pUnidades de Fomento por metro cuadrado respecto de la
Oficina Arrendada; vy, ii) Jip Unidades de Fomento por cada uno de los
estacionamientos. Salvo la excepcién indicada anteriormente.

Todas y cada una de las rentas de arrendamiento sefialadas previamente, no se
encuentran afectas a IVA, atendida la naturaleza de la Propiedad arrendada, no
existiendo el hecho gravado especial contemplado en el articulo 8, letra g) del DL 825.
Las rentas deberan ser pagadas por la Arrendataria, por mensualidades anticipadas,
mediante depdsito o transferencia bancaria realizada en la cuenta de la Arrendadora a

la siguiente Cuenta Corriente: Banco Qi numero <JRllB, debiendo remitir
copia del comprobante de pago al correo electrénico <l -

Renta debe ser solucionada dentro de los primeros diez dias de cada mes por los montos
y vencimientos antes indicados. Los pagos se efectuaran en pesos, moneda nacional, de
acuerdo con el valor oficial de la Unidad de Fomento a la fecha del pago efectivo. Para
efectos de todos los pagos de este Contrato expresados en Unidades de Fomento, se
entenderd que ésta es aquella definida por el Articulo Transitorio de la Ley numero
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dieciocho mil ochocientos cuarenta. Si en el futuro se sustituyere la Unidad de Fomento
por otra unidad de medida, los pagos quedaran expresados en esta ultima, segun el
monto que corresponda a la época de la sustitucidn y siempre que la nueva unidad de
medida se reajuste, a lo menos, en los mismos porcentajes en que varie el Iindice de
Precios al Consumidor determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o por el
organismo que lo reemplace o haga sus veces. Si asi no ocurriere, la renta y los otros
pagos, por su valor en pesos, segun la ultima equivalencia en Unidades de Fomento,
continuaran reajustandose conforme a la variacion del Indice de Precios al Consumidor
determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o por el organismo que lo
reemplace o haga sus veces, para lo cual se comparara el Indice vigente el Ultimo dia
del mes anterior al de la Ultima vigencia de la Unidad de Fomento, con el Indice del
ultimo dia del mes anterior al del pago correspondiente. El no pago total y oportuno de
una cualquiera de las rentas de arrendamiento dara derecho al Arrendador para cobrar
a la Arrendataria el interés hasta el dia del pago efectivo de la obligacién, mas una multa
equivalente dos Unidades de Fomento por cada dia de retraso o mora.

Se deja constancia que la Arrendataria paga en este acto la suma de ‘Jnidades de

Fomento, equivalentes a esta fecha a G- SllINes-ylIREN

por concepto del primer mes de renta.

SEXTO: Entrega Material y Pago de Gastos Domiciliarios y Comunes. La entrega material
del Inmueble Arrendado por parte de la Arrendadora a la Arrendataria se producira el
dia 2 de diciembre del afio dos mil diecinueve. Las partes suscribiran la correspondiente
acta de entrega, en la que se dejara constancia del estado del Bien arrendado, con todos
sus gastos, expensas comunes, consumos basicos y domiciliarios al dia entregandole las
Ilaves y poniéndolo a disposicién de la Arrendataria. A partir de esa fecha, la Arrendataria
deberd pagar oportunamente y soportar todos los gastos que correspondan al inmueble
dado en arrendamiento por el presente instrumento. Todos los servicios por consumo de
electricidad, agua, teléfono u otros del inmueble arrendado seran de cargo de la
Arrendataria, desde esta fecha. El atraso en el pago oportuno de dos o mas de los gastos,
expensas comunes o servicios sefialados en esta clausula facultara a la Arrendadora para
solicitar, previo aviso y debida advertencia a la Arrendataria, cuando proceda, la
suspension de todos ellos a las empresas que los suministren, hasta el pago efectivo de
la cuenta insoluta, sin perjuicio de los demas efectos previstos en este contrato, en caso
de incurrirse en dichos incumplimientos.

SEPTIMO: Cargos de la Arrendataria. Sera de cargo exclusivo de la Arrendataria pagar
cualquier multa, penalidad, interés, impuesto, tasa y los pagos de servicios de agua
potable y alcantarillado, electricidad, teléfono, gas, gastos comunes, extracciéon de
basuras u otros de utilidad publica, asi como también los pagos por concepto de
operacion, mantencion, y ocupaciéon del inmueble, incluyendo los costos de los permisos
y otros cargos, que estén relacionados con el uso del Inmueble Arrendado y que se
impongan o deriven de la operacion, mantenimiento, uso u ocupacién del inmueble o de
cualquier parte del mismo por la Arrendataria. Sera de cargo y responsabilidad exclusiva
de la Arrendataria la obtencion, el pago y mantencién de todos los permisos y
autorizaciones municipales, sanitarias, de medio ambiente y, en general, de cualquier
autoridad o entidad publica y/o privada, que sean necesarias para el funcionamiento de
la Propiedad, de acuerdo con su giro o funcidén antes sefialado. Asimismo, la Arrendataria
es responsable de todos aquellos tributos, gravamenes, multas y demas obligaciones
que surjan o se impongan en lugar, sustitucién o adicidon a cualquiera de aquellos que
se han sefalado precedentemente, sea en conformidad al derecho vigente a la fecha de
celebracién del Contrato o al existente a la época del pago y que se deriven de la
operacion del Inmueble Arrendado. En el caso de que en el futuro las autoridades, sean
nacionales, regionales o comunales, impongan exigencias distintas o adicionales a las
que actualmente existen, la parte Arrendataria se obliga a realizar las obras, trabajos, o
lo necesario para dar cumplimiento a las nuevas exigencias, en el plazo que otorgue la
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autoridad a fin de evitar la suspensidon de los permisos. En cualquier caso, estas
circunstancias no podran significar motivo para retrasos en el pago de la renta de
arrendamiento ni para la suspensién de esta. Para efectos de lo establecido en la
presente clausula, declara expresamente la Arrendadora que el inmueble objeto de este
Contrato no tiene deudas pendientes de pago por concepto de impuestos, cargos,
consumos o servicios de cualquier naturaleza. En consecuencia, la Arrendataria
respondera del pago de los consumos y/u obligaciones antes sefialadas o bien de otras
gue sean de su cargo, y por consumos verificados efectivamente durante todo el periodo
en que haya tenido la calidad de Arrendataria, respecto de la Propiedad arrendada. Sin
perjuicio de lo anterior, la arrendadora se obliga a pagar en la proporcidon que
corresponda, los consumos basicos y gastos comunes devengados con anterioridad a la
entrega material del inmueble arrendado, los que previa autorizacidon por escrito del
arrendador podran ser descontados del canon de arriendo del mes respectivo.

OCTAVO: Garantia. Con el fin de garantizar el fiel y oportuno cumplimiento del Contrato
y de todas las obligaciones que de él emanen, del pago de las rentas y de los rubros de
cualquier naturaleza que se pudieren adeudar al Arrendador y, preferentemente, para
garantizar el pago de los deterioros que pudiera sufrir la propiedad arrendada y atender
a la reposicién de los efectos comprendidos en este arrendamiento que no fueren
devueltos o que lo fueren pero deteriorados, la Arrendataria entrega en este acto al
Arrendador, la suma de Ngjjj®Unidades de Fomento en su equivalente en pesos al dia
2 de noviembre del presente afio a
pesos.

El Arrendador queda autorizado para descontar de la garantia, entre otros, el valor de
los deterioros y perjuicios de cargo de la Arrendataria que se hayan ocasionado, como,
asimismo, el valor de las rentas de arrendamiento y las cuentas pendientes de energia
eléctrica, gas, gastos comunes, agua u otros que sean de cargo de la Arrendataria. Esta
garantia, deducidos los conceptos antes mencionados, si los hubiere, debera restituirse
a la Arrendataria en el curso del segundo mes calendario posterior al término de la
presente relacion contractual, en su equivalente en pesos, moneda legal, segun el valor
gue tenga la unidad de fomento a la fecha de la restitucién efectiva, si procede, y en
ningun caso podrad ser imputada al pago de rentas de arrendamiento, salvo con
consentimiento expreso y escrito de las partes

NOVENO: Obligaciones de la Arrendataria. Son especiales obligaciones de la parte
Arrendataria, entre otras las siguientes:

9.1) El pago oportuno de la renta de arrendamiento convenida, los gastos de consumos,
gastos o expensas comunes, servicios basicos y otros afines.

9.2) Mantenimiento y Reparaciones: El debido cuidado del inmueble, instalaciones y
equipamiento y efectuar las obras de mantenimiento o reparaciones locativas que el
inmueble requiera y que sean de aquellas que en conformidad a la ley son
tradicionalmente de cargo de la Arrendataria.

9.3) Reembolsos: Si por cualquier causa la Arrendadora efectla, con el consentimiento
de la Arrendataria, reparaciones, mantenimientos o alteraciones que, de conformidad a
esta clausula sean de responsabilidad de la Arrendataria, esta uUltima reembolsara a la
Arrendadora los gastos incurridos dentro del plazo de quince dias seguidos a la recepcién
de las correspondientes facturas y documentaciéon necesaria para dar cuenta de los
gastos y pagos efectuados.

9.4) A mantener asegurados sus propios bienes, durante toda la vigencia del Contrato,
en general contra todo riesgo, y especialmente por coberturas de riesgos de robo,
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incendio, sismo y responsabilidad civil contra dafios de terceros y al medio ambiente. La
Arrendataria debera enviar a la Arrendadora un certificado de cobertura por los seguros
gue se contraten.

9.5) La Arrendataria, se obliga a dar aviso y/o comunicar a la Arrendadora, tan pronto
como resulte posible, de cualquier hecho, circunstancia, aviso, notificacion o resolucidon
de cualquier naturaleza y de cualquier organismo que emane, que vaya dirigida a la
Arrendadora. En caso de ocurrencia de un evento o siniestro que afecte al Inmueble
Arrendado cualquiera sea su causa o gravedad, la Arrendataria debera informar en forma
inmediata a la Arrendadora del accidente sobrevenido. Asimismo, deberd tomar todas
las medidas y actos necesarios con el objeto de evitar que el siniestro aumente o
provoque mayores dafios o perjuicios a los bienes arrendados y al Edificio del que forman
parte.

9.6) A presentar el proyecto de habilitacién del Bien que se arrienda en este acto, a la
Arrendadora, previa a su ejecucion, con exhibicion de los instrumentos y planos
necesarios.

DECIMO: Intereses. Cualquier pago atrasado que realice la Arrendataria estara sujeto
a interés moratorio. Tal interés serd igual a la tasa maxima convencional para
operaciones de crédito de dinero reajustables a menos de noventa dias, vigente al
momento en que la mora o simple retardo se produzca. Todo ello sin perjuicio de otros
derechos de que la Arrendadora sea titular de conformidad con la ley y este Contrato.

DECIMO PRIMERO: Habilitacion y Mejoras. Serd de cargo y costo de la Arrendataria
habilitar el inmueble objeto de este contrato. Esta deberd, previa a su ejecucién, ser
presentada, con los correspondientes planos de especialidades y arquitectura, para la
aprobacion de la Arrendadora.

Estard prohibido a la Arrendataria efectuar cambios, adiciones, alteraciones vy
modificaciones de cualquier naturaleza al inmueble o sus instalaciones, sin
consentimiento previo y por escrito de la Arrendadora. Las mejoras, incluyendo la
habilitacién, y todo tipo de adiciones, alteraciones, sustituciones que la Arrendataria
efectle en el inmueble se entenderan incorporadas al Inmueble Arrendado y quedaran
a beneficio de la Arrendadora, a menos que puedan retirarse del inmueble sin detrimento
de éste, quedando la Arrendataria sin derecho a indemnizacion o retribucion alguna por
este concepto o por cualquier otro.

DECIMO SEGUNDO: Liberacidn de responsabilidad y otros. La Arrendataria en el evento
que le sea imputable indemnizara a la Arrendadora, a sus agentes y/o dependientes y/o
empleados y/o directores liberando a estas personas de todo dafio y defendiéndolas en
contra de cualquier reclamo, accion o litigio judicial, administrativo o municipal entablado
por terceros, en contra de las personas antes indicadas, que tenga por objeto perseguir
la responsabilidad civil de éstos en razén de: Uno) Lesiones o muerte de cualquier
persona, o dafio o pérdida de propiedad de terceros ocurrida en el inmueble dado en
arrendamiento. Dos) El incumplimiento o violacion por la Arrendataria de cualquier ley,
reglamento, ordenanza, o dictamen que afecten o se refieran al inmueble, su uso y
ocupacion o a los derechos de la Arrendadora. Tres) El incumplimiento de cualquiera
obligacion que de conformidad al presente instrumento sea de cargo de la Arrendataria.
Cuatro) Darfos producidos en incendio, inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias de
cualquier tipo de construcciones o instalaciones hechas por la Arrendataria, sea que
provengan del estado de la propiedad, de las mismas o de circunstancias ajenas. Las
obligaciones de la Arrendataria que contempla la presente clausula, derivadas de
eventos ocurridos durante la vigencia del presente Contrato de arrendamiento no se
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extinguirdn ni menos acabaran bajo ningun respecto por el hecho de haber cesado la
vigencia del presente contrato de arrendamiento.

DECIMO TERCERO: Término anticipado para el Arrendador. Por expreso acuerdo de las
partes, se deja constancia que, el Arrendador tendra derecho a poner término al Contrato
de inmediato y sin mas tramite, de ocurrir una cualquiera de las siguientes causas:

1.- Si la Arrendataria hace habilitaciones, variaciones, modificaciones o alteraciéon en
parte alguna del inmueble arrendado, tanto en el interior como exterior, a menos que el
Arrendador lo autorice en forma previa y por escrito, en especial en el caso del proyecto
de habilitacion.

2.- Si la Arrendataria destina el inmueble a un objeto distinto para el cual fue
arrendado.
3.- Si la Arrendataria modifica desaglies, instalaciones de gas, agua, luz eléctrica,

sin permiso previo y por escrito del Arrendador y sin cumplir con las disposiciones legales
sanitarias y/o otras pertinentes y/o con los permisos de las autoridades pertinentes.

4.- Si la Arrendataria no paga oportunamente dos o mas rentas de arrendamiento
en forma consecutiva o dentro de un mismo afio calendario.

5.- Si la Arrendataria no paga oportunamente dos o mas cuotas de gastos comunes
en forma consecutiva o dentro de un mismo afio calendario.

6.- Si la Arrendataria deja impagos cualesquiera de los servicios basicos o
domiciliarios que sirvan la propiedad.

7.- Si la Arrendataria mantuviera en malas condiciones de aseo y mantencion la

propiedad arrendada, correspondiendo tal calificacion al Arrendador. En tal calificacion
el Arrendador deberd emplear una prudencia y razonabilidad ordinaria.

8.- Si la Arrendataria cediere y/o subarrendare parcial o totalmente el inmueble a
terceros, a cualquier titulo, sin previo consentimiento por escrito del Arrendador.
9.- Si la Arrendataria no cumpliera con las normas basicas de seguridad en sus

instalaciones, las cuales seran calificadas con razonabilidad ordinaria, por la
Arrendadora.
10.- Si la Arrendataria causare molestias a los vecinos o introduce o mantiene en la
propiedad objeto del presente instrumento animales, materiales explosivos inflamables
o de mal olor.

En caso de operar el término inmediato, la Arrendataria debera restituir el inmueble a la
Arrendadora de inmediato, so pena de aplicarseles la multa estipulada en la clausula
décimo quinta de este Contrato. Ademas, deberad pagar a la Arrendadora a titulo de
multa una suma equivalente a dos rentas mensuales de arrendamiento, como avaluacion
convencional y anticipada de perjuicios junto con las rentas pendientes de pago hasta el
término de la vigencia del contrato, por el hecho de poner término anticipado a este,
todo ello sin perjuicio del ejercicio de los demas derechos e indemnizaciones que le
confiere la ley al Arrendador, para efectos de lo cual se formula en este acto expresa
reserva de derechos por parte de la Arrendadora. Se deja constancia que, el valor de la
renta de arrendamiento a utilizar para calcular la multa antes indicada serd el monto de
la Ultima renta de arrendamiento completa y efectivamente pagada. Las partes elevan
esta clausula a la categoria de pacto comisorio expreso.

Término anticipado de la arrendataria: Por expreso acuerdo de las partes, se deja
constancia que, la arrendataria tendra derecho a poner término al Contrato de inmediato

y sin mas tramite, de ocurrir una cualquiera de las siguientes causas:

a-. La inhabilitacidn total o parcial del inmueble arrendado sea ésta fisica o legal cuando
se derive de causas no imputables a la arrendataria.

b-. En el caso de la destruccion total o parcial del inmueble arrendado.
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En el caso de la inhabilitacién parcial o la destruccidn parcial, la arrendataria podra en
todo caso optar entre poner término anticipado al contrato o a la prérroga que se
encontrare vigente o descontar del valor total del inmueble la proporcion de metros
cuadrados inhabilitados o destruidos de acuerdo al valor por metro cuadrado de
superficie establecido en la cldusula quinta del presente contrato.

Décimo CUARTO: Restitucion de los bienes arrendados. Terminado el presente
Contrato, la Arrendataria debera restituir de inmediato la propiedad en las mismas
condiciones en que le fuera entregada, incluidas las mejoras y habilitacion, obligacion
que soélo se entendera cumplida entregandola materialmente, con sus llaves, desocupada
de personas y dependientes, y de bienes salvo los que formen parte del Inmueble
Arrendado, libre de gravdamenes, prohibiciones, embargos o litigios de cualquier indole
y recibida a satisfaccion por la Arrendadora.

Asimismo, la Arrendataria reconoce a la Arrendadora, en forma irrevocable, el derecho
de recuperar inmediatamente el Bien arrendado al término del arrendamiento bien fuere
por vencimiento de su plazo de vigencia o por su terminacion anticipada ipso facto o por
otra causa cualquiera, con sujecion a lo siguiente:

a) Como minimo dos dias corridos anteriores al término de este Contrato, por
vencimiento del plazo de vigencia pactado al tenor de la clausula cuarta, o en caso de
su terminacion anticipada, la Arrendataria se obliga a cesar inmediatamente en la
explotacion del Inmueble Arrendado y cerrarlo con el cerramiento que le indicare la
Arrendadora.

Si una vez vencido el plazo indicado en el parrafo anterior, la Arrendataria continuare
con la explotacién del Bien o no lo hubiere cerrado con el cerramiento indicado por la
Arrendadora, ésta podra solicitar a los Tribunales Ordinarios, que ordene materializar el
inmediato cierre y restitucion del inmueble, por cuenta y cargo de La Arrendataria. Las
partes facultan irrevocablemente a los Tribunales Ordinarios para que a peticién de la
Arrendadora ordene el cierre y la restitucion del Inmueble Arrendado a través de la
correspondiente medida cautelar. La Arrendataria reconoce y acepta, por una parte, la
facultad de la Arrendadora para solicitar tal medida cautelar y, por la otra, el derecho
del tribunal, con o sin audiencia de la Arrendataria. En caso de que sea necesario recurrir
a los Tribunales Ordinarios de Justicia para obtener el cierre y/o la restitucion del
Inmueble Arrendado, dicha restitucion se entenderd materializada, para efectos de la
multa que se pacta mas adelante, en la fecha en la cual la Arrendadora pueda disponer
libremente del Bien y se encuentre en condiciones de ser arrendado nuevamente a
terceros.

b) La Propiedad debera restituirse libre de los bienes de cualquiera especie, que hayan
sido introducidas por la Arrendataria y sin detrimento para el inmueble. Asimismo,
debera restituirlo, libre de toda basura y a acreditar que se encuentra al dia en el pago
de las rentas, consumos y servicios de su cargo.

Con ocasion de la restitucion se levantara acta, haciendo constar las condiciones de
entrega y las reservas de derechos que las partes estimaren pertinentes.

DECIMO QUINTO: Multa. Si la Arrendataria no restituyera la propiedad objeto de este
Contrato en la fecha de su término, tal como se ha convenido en este instrumento, se
generara por este solo hecho una multa a favor del Arrendador equivalente a tres rentas
mensuales de arrendamiento por cada mes de atraso en la restitucion de este inmueble
y hasta el dia de su entrega efectiva, como avaluaciéon convencional y anticipada de
perjuicios; todo ello sin perjuicio de las demas indemnizaciones y derechos que le
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correspondan al Arrendador en conformidad a la ley, especialmente articulo sexto de la
Ley dieciocho mil ciento uno y demdas normas pertinentes. Si por cualquier causa la
Arrendataria, injustificadamente, deja, abandona o restituye la propiedad objeto del
Contrato antes del término de la vigencia de esta convencion, por ese solo hecho se
generard una multa a favor del Arrendador equivalente a tres rentas mensuales de
arrendamiento, como avaluacién anticipada de perjuicios. Ademas, esta multa no obsta
al derecho del Arrendador para accionar por las demas indemnizaciones o derechos que
pudiese llegar a adeudarle la Arrendataria, para lo cual en este acto hace expresa y
especial reserva de sus derechos. Se deja constancia que, el valor de la renta de
arrendamiento a utilizar para calcular la multa, antes indicada, sera el monto de la Ultima
renta de arrendamiento completa y efectivamente pagada.

DECIMO SEXTO: Validez. Ninglin cambio, modificacién, alteracién o complementacién
del Contrato sera valida a menos que conste por escrito y sea firmada por las partes del
Contrato.

DECIMO SEPTIMO: Prohibicién a la Arrendataria y Facultad de la Arrendadora. Queda
expresamente prohibido a la Arrendataria ceder, subarrendar, transferir, traspasar,
constituir comodato, o realizar cualquier otro tipo de contrato o acto juridico sobre el
inmueble objeto del presente Contrato o sobre derechos u obligaciones de este. Esta
cladusula es condicidon esencial para la vigencia del Contrato, por lo que en caso de
transgresion se faculta a la Arrendadora para poner término ipso facto al presente
Contrato, sin responsabilidades de ningun tipo para la Arrendadora, y a solicitar el
desalojo de la Arrendataria del Inmueble Arrendado, sin perjuicio de los demas derechos
que por Ley o por el Contrato correspondan al Arrendador, de los cuales hace expresa y
formal reserva en este acto. Lo anterior se entiende sin perjuicio de las autorizaciones
que al efecto otorgue el Arrendador y del ejercicio normal del giro de la Arrendadora.

A su vez, el Arrendador tendra la facultad de ceder sus derechos y obligaciones en el
presente contrato, a otra persona natural o juridica, lo que es expresamente consentido
en este acto por el Arrendatario. Asimismo, el Arrendador podra vender o enajenar los
bienes arrendados, sin perjuicio de la obligacién del adquirente, cualquiera fuere éste,
de respetar y cumplir las obligaciones que emanan del presente contrato.

DECIMO OCTAVO: Autonomia de la voluntad. Se deja establecido que el presente
Contrato ha sido el fruto de una libre negociacion entre las partes sin que sus términos
y condiciones hayan sido impuestos por una parte a la otra. A mayor abundamiento el
Contrato en todas sus etapas, incluyendo las tratativas preliminares ha sido gobernado
por la libre autonomia de la voluntad de las partes y muy especialmente por el principio
de la libertad contractual.

DECIMO NOVENO: Domicilio Convencional. Para todos los efectos del presente
Contrato, judiciales y extrajudiciales, las partes constituyen domicilio convencional en la
ciudad y comuna de Santiago y acuerdan someterse a la competencia de sus Tribunales
Ordinarios de Justicia.

VIGESIMO: Prohibicién de Inscribir. El presente Contrato de arrendamiento, por
acuerdo expreso de las partes no puede ser inscrito en el Conservador de Bienes Raices
respectivo.

VIGESIMO PRIMERO: Comunicaciones. Las comunicaciones entre las partes se
consideraran validamente realizadas, en la medida que sean hechas por escrito, en los
domicilios indicados en la comparecencia del Contrato, considerandose tales domicilios
como especiales para todos los efectos a que hubiere lugar. Cualquiera de las partes
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podra modificar en el futuro sus direcciones, comunicandolo por escrito a la otra parte
mediante carta enviada por correo certificado o Chilexpress.

VIGESIMO SEGUNDO: Informe. En este acto, la Arrendataria faculta irrevocablemente
a La Arrendadora para ingresar su individualizacién en el Boletin Comercial de la Cdmara
de Comercio y/o DICOM, sin necesidad de la autorizacién posterior, Unicamente en el
evento de que la Arrendataria se encuentre en mora en el pago de la renta de
arrendamiento por mas de un periodo.

VIGESIMO TERCERO: Personerias. La personeria de don Matias Balmaceda Mahns,
para representar a INVERSIONES B Y B LTDA. consta de la escritura publica de fecha
cuatro de julio de dos mil dieciséis, otorgada en la Décimo Sexta Notaria de Santiago
de dofia Antonieta Mendoza Escalas. La personeria de don ALEJANDRO DIAZ LETELIER,
para representar a CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL R.M., consta de escritura
publica de fecha tres de septiembre del afio dos mil diecinueve, otorgada en la
Quincuagésima Notaria de Santiago de dofia Claudia Marcela Gomez Lucares. Ambas
personerias no se insertan por ser conocidas del Notario que autoriza y por haberlas
tenido a la vista.

VIGESIMO CUARTO: Derechos. Los gastos de Notaria que demandare la suscripcion
de este Contrato serdn soportados de por mitades entre las partes.

En prueba de conformidad con lo convenido en el presente acto, las partes ratifican y
firman dos ejemplares de un mismo tenor y fecha, quedando uno en poder de cada una
de las partes.

(Hay firma electrénica)

MATIAS GUSTAVO BALMACEDA MAHNS
Pp. INVERSIONES B Y B LTDA.

(Hay firma)
ALEJANDRO DIAZ LETELIER
Pp. CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL R.M.
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Minkterio de Justicia
¥ Derechos Humames

2° IMPUTESE el gasto que demande la ejecucién de la presente Resolucién al Subtitulo
22, item 09, asignacion 002, correspondiente al ejercicio presupuestario del afio 2021
de la Corporacién de Asistencia Judicial de la Region Metropolitana.

NUMERESE, DISTRIBUYASE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE

GPG/ORVM/NTO/AESM

Distribucion:

1. Departamento de Administracion.
2. Departamento de Finanzas.

3. Departamento Juridico.

4. Archivo D.G.



