VISTOS:

la ley N® 21.197 sobre Presupuesto para el Sector Plblico del afia 2020; Ia Ley N°

oy,
RESOLUCION EXENTA No & £ [ 52020-

MAT. : ‘Aprueba contfato de arrendamiento
de inmueble.-

FECHA: 7?3 ENF 2020

I

19.880 sobr:e Bases de Procedimientos Administrativos de los Organos de la

ion del Estado; al Acta de Sesidn Extraordinaria del Consejo Directivo de

fecha 02 de Agosto de 2019, que aprobd el nombramiento de! Director General,
reducida a escriturg piblica con fecha 03 de Septiembre de 2019, ante ja Notario
Piblico de Santiago, dofia Claudia Gémesz Lucares; la ley N© 18.575, Organica
Constitucional de Bases Generales de |a Administracién del Estado Y en la Resolucién
N° 7 de 2019 de la Contraloria General de la Replbiica que Fija normas sobre Exencidn
del trémite de Toma de Razén;

CONSIDERANDO:

1° Que, Ia Corporacién de Asistencia Judicial R.M, es un servicio  piblico
descentralizado y sin fines de fucro, cuya misién es proporcionar orientacion vy asesoria
juridica. a todas las personas que asi lo requieran y patrocinar judicialmente de manera
profesional y gratuita a quienes no cuenten con los recursos econémices para hacerlo,
Asimismo se proporcionan los medios para que los egresados y licenciados en Ciencias
Juridicas .y Sociales puedan realizar su practica profesional, para optar al titulo
profesional de Abogado. .

29 Que, en este orden de ideas, la Corporacién de Asistencia Judicial de la Regién
Metropolitana; ha celebrado convenio de colaboracidn con diversos servicios ptblicos e
instituciones pubiicas y privadas para el cumplimiento de sus fines institucionales.

3° Que, por su parte el Ministerio de Justicia y Derechos Humanos, tiene por objeto
Contribuir ai desarrolic del pais 2 través de Ia modernizacién del sistema de Justicia,
promoviendo normas y politicas. publicas orientadas a facilitar ef acceso y la proteccion
de los derechos de las personas, ia reinsercién social v la segutidad ciudadana, todo
ello en un marco de respeto a los derechos humanoes,

4° Que, en este orden de ideas el afio 2019 se cumplieron 29 afios desde que Chile
ratificé la Convencién Internacional Sobre los Derechos del Nifio y asumié como
Estado, la necesidad de adoptar las medidas administrativas, legislativas y de otra
indole, que fueran necesarias para dar efectividad a los derechos reconocidos por dicho
acuerdo internacional.-

5° Que, la referida Convencidn Internacional, supera la concepcién tutelar que se tenia
anteriormente de fos Nifios, Nifias y Adolescentes, reconocieéndolos como legitimos

titulares de los derechos y libertades que son reconocidos a tod_a persona y
estableciendo la proteccién preferente de su desarrollo integral, concibiéndolos como
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PErsonas capaces de gozar y ejercer sus derechos por si mismas, en concordancia con
la evolucidn de sus facultades. -

6° Que, en el marco de los avances en materia legislativa y. administrativa para la
adopcién de medidas orientadas al cumplimiento de ia citada convencian, el gobierno
se ha propueste avanzar progresivamente en la creacion de las condiciones politicas,
normativas e institucionales necesarias para la aplicacion integral de |a cenvencion. -

7° Que, como resuitado de lo anterlor, el gobierno ha formulado Ia “Politica Nacional
de la Niftez y Adolescencia 2015-2025", orientada a la generacidn de un sistema
integral de garantias de derechos de la nifiez y de I3 adolescencia, incluyendo tanto
Iniciativas legales que buscan el reconocimiento de los nifios, nifias y adolescentes
como sujetos de derecho con autonomia progresiva y titularidad de derechos para
actuar, garantizando el derecho general a ia asistencia juridica, distancidndose de Ia
figura del curador ad litem-,

8° Que, en este sentido, durante los Gltimos afios ha adquirido especial relevancia la

" especial situacion - de . vulnerabilidad en que se encuentran los Nifios, Nifas ¥

adolescentes ingresados como resultado de una orden judicial @ una residencia del
Servicio Nacional de Menores,

9° Que, en este contexto, el Ministerio de Justicia y Derechos Humanos a través de [a
Subsecretaria de Justicia, busca Impulsar medidas concretas orientadas al- ejercicio
material de fos derechos de los Nifios, Nifias y adolescentes, a través de un disefio de
representacion juridica. efectiva de un abogado, tanto en el Ambito de los Tribunales de
familia como en el dmbito penal, cuando corresponda, permitiendo levantar estédndares
para la implementacién de una prestacion especializada en esta {inea.

10° Que, en el marco de la materializacién de los objetivos sefialados en el
considerando'precedente, el Ministerio de Justicia, busca desarrollar una intervencion
que mejore la situacién futura de los Nifios, Nifias y Adolescentes, que se encuentran
en reégimen de internacién del Servicio Nacional de Menores, como consecuencia de la
implementacién de una representacién juridica, cuyo énfasis sea al reconecimiento de
las dimensiones basicas de sus Qarantias, tales como su-integridad personai, libertad y
vinculos familiares, promoviendo el retorno de estos a una vida an familia.

11° Que, con tal objeto, al Ministerio de Justicia tomé la decisidén de suscribir con cada
una de las Corporaciones de Asistencia judicial de) pais, convenios con la finalidad de
transferirles recursos, para que ejecuten una adecuada prestacion de servicios de
representacién juridica de Nifios, Nifias y Adolescentes en régimen de intetnacién del
Servicio Nacional de Menores, ante los tribunales de familia, tribunales con
competencia en lo penal y tribunales superiores de justicia, segun corresponda
mediante equipos especializados.

12° Que, para la puesta en marcha del funcionamiento dei Convenio referido, se hace
ademds necesario contar con un inmueble que cumpla condiciones minimas de aspacio
y funcionalidad para el adecuado desarrolio de las funciones Yy atencion de los
beneficiarios del Convenio. :

13° Que, el convenio de colaboracion suscrito por la Subsecretaria de Justicia vy la
Corporacion de Asistencia- Judicial de la Regién Metropolitana, contempla la
disponibilidad de fondos para habilitacion de Infraestructura.

14° Que, en este orden de ideas con fecha 03 de Diciembre de 2019, la Corporacidn
de Asistencia ludicial de Ia Regién Metropolitana celebré contrato de arrendamiento
con TCC INMOBILIARIA S.A, del inmueble ubicado en calle Miraflores N° 160 v 170,
Piso N° 9, comuna y-ciudad de Santiago, cuyo texto se inserta a continuacion:

e

Ty
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RESUELVO:

1°APRUEBESE, el contrato de arriendo del inmueble ubicade en calle Miraflores N°
160y 170, Piso 9, comuna y ciudad de Santiago, cuyo texto se inserta a continuacién

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ICC INMOBILIARIA S.A.
A

CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL R.M.

En Santiago, a 3 de Diclembre del afio dos mil diecinuevé, comparecen: Por una. parte,

don GUILLERMO * 3ESUS HARDING DELGADQ, chileno, casado, licenciado en

humanidades mencién filosofia, cédula de identidad ndmero quince millores
trescientos ochenta y tres mil doscientos veintinueve quién tres y don JOEL EDUARDO
LOBO VERA, chileno, casado, ingeniero civil industrial, cédula de identidad ndmero
once millones quinientos noventa Y cuatro mil doscientos veinte guién cuatro ambos en
representacién, segin se acreditara, de ICC INMOBILIARIA S.A. (Ex Inmobiliaria
Socofar 5.A.), sociedad anénima cerrada del giro de su denominacién, rol (nico
tributaric nimero noventa y seis millones noveclentos veintinueve mil setecientos
cincuenta guion siete, ambos domiciliados en calle Trece Norte nimero ochocientos
cincuenta y tres, Piso nueve, comuna y ciudad de Vifia del Mar, Regién de Valparaiso,
de paso en .ésta, en delante de forma indistinta “ICC”, ™a Arrendadora * o “el
Arrendador” y por la otra parte, don ALEJANDRO DIAZ LETELIER, cédula de identidad
de nlimero trece miilones doscientos setenta y un mil quinientos noventa y siete guidén
uno, en representacidon seglin se acreditard de Ia CORPORACION DE ASISTENCIA
JUDICIAL R.M., Rol Unico Tributario nimero setenta miliones setecientos ochenta Y
seis mil - doscientos guién nueve, todes domiciliados para estos efectos en calle
Agustinas N°® 1419, comuna y ciudad de Santiago, en adelante el “Arrendatario” o la
“Arrendataria”, se conviene en celebrar ¢l presente CONTRATO. DE ARRENDAMIENTO,
en adelante el “Contrato”, que se regira por las cldusulas siguiéntes:

-BRIMERO: Singularizacién del. Inmueble. La sociedad ICC INMOBILIARIA S.A., ex

Inmobiliaria Socofar S.A. es (nica ¥ exclusiva propietaria  del inrueble consistente en
la propiedad rafz ubicada en calle Agustinas N° 620 y 608 y calle Miraflores N° 160 y
170, piso. N° 9, Edificio Fundacién, comuna de Santiago. El Rol de Avallio de la
propiedad es el niimero 72-138 de la comuna ya sefialada.

SEGUNDO: Arrendamiento. Por el presente acto e instrumento, la Arrendadora da en
arrendamiento. a la Arreridataria, quien acepta para si, a través de su representante ya
individualizado, ‘el bien indicado en la cldusula precedente, en adelante tambign,
indistintamente, el “Inmueble Arrendado” o “la Propiedad” o “el Bien”, para destinario
a la asesorfa y atencién de pablico propio de sus funciones.

TERCERO: Declaraciones de la Arrendataria. La Arrendataria declara: a) Que ha
seleccionado libremente e! Inmueble Arrendado; b) Que la Arrendadora hars entrega
de la Propiedad a! momento en que se acredite el pago de la renta correspondiente al
mes de enero del afio 2020 ¥ la‘entrega de la garantia en conformidad con la clausuia
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funcionamien'to, a su -entera conformidad v tal' coma fue mostrado en sy debida
oportunidad, sin perjuicio de io. que se expondrd en la cldusula sexta siguiente; vy, <)
Que el presente Contrato no ha sido suscrito en atencién a ninguna aptitud especial de!
Inmueble Arrendadg, - y, en Cohsecuencia, que el Arrendador no asegura a la
Arrendataria que actualmente o en el futuro se puedan desarrollar o ejercer
determinadas actividades - comerciales en el Bien, cuya verificacién ha sido de
responsabilidad exclusiva de Ia Arrendataria. La Arrendataria renuncia a efectuar al
Arrendador cualquier reclamacion por algunos de los conceptos antes indicadas, cuya
responsabilidad no e Corresponde, y a pedir la terminacién de! Contrato o a
excepcionarse del cumplimiento integro ¥ oportuno de sus obligaciones emanadas del

mismo, especialmente del pago del valor total de ia renta de arrendamiento, fundada
en los mismos hechos,

CUARTQ: Vigéncia y Condicion Resolutoria, Ei presente Contrato de arrendamiento
tiene una vigencia de UN ANO contados desde el dia 4 de Diciembre del afio dog miil
diecinueve para expirar en consecuencia; ef dia 3 da Diciembre del afio dos mil veinte,
Con todo, este Contrato se prorrogara tacita, automdtica y sucesivamente, por
periodos. iguales de un afo cada vez, y en idénticos términos y condiciones que los
aqui estipulados,. salvo que, una cualquiera de las partes, no desee perseverar en el
Contrato, para lo cual debers enviar una carta certificada al domicilio de 1a contraparte
ya sefialado en la comparecencia, ‘con no menos de noventa dias de anticipacién a |a
fecha de vencimiento def presente Contrato o de sy prorroga, segin corresponda, Al
término de! arrendamiento, por vencimiento del plaze contractual o terminacién
anticipada, la Arrendataria se obliga a cesar en su expiotacion y a restituir la propiedad
a la Arrendadora en los. términos de la cldusula décima cuarta del Contrato. El hecho
que la Arrendataria o un tercero continuare con la explotacidn después de finalizada Ja
vigencia del Contrato no podré ser interpretade como prérroga o técita reconduccidn
de este.

Las partes convienen, sin perjuicio de {o que se expondra en las cldusulas pertinentes,
que el pago de la renta correspondiente al mes de enero del afio 2020 Y la entrega de
la. garantia de fiel Y oportuno cumplimiento del Contrato y de todas las abligaciones
que de él emanen, regulada en la cldusula Qctava de este instrumento, serdn
entregadas dentro del plazo fatal de cinco dias corridos siguientes a la celebracién del
presente instrumento. Estas obligaciones deberan cumplirse de forma copulativa ¥
dentro del plazo indicado, de tal forma que si no se cumplen de estsz forma, este
contrato se resolverd ipso facto, sin necesidad de declaracion judicial, Estande
facultada la Arrendadora para demandar los perjuicios due se causen por dicha
omisidn,

QQLNLQ_ Renta. La renta mensual ascenderd a las sumas y conforme con los plazos
que se indican a continuacidn:

A) Durante el primer mes de vigencia del presente contrato, la Arrendataria
quedaré liberada del pago de la renta, entendiéndose que durante el referido
plazo deberd iniciar el proceso de reparacion,. habilitacién y obtencién de los
permisos.

B) .Desde el segundo mes de vigenciz y hasta el término del contrato, ambas
fechas inclusive, la renta serd e equivalente a 195 Unidades de Fomento
mensual. Saivo la excepcién indicada anteriormente,

existiendo el hecho gravado especial contemplado en el articulo 8, letra g) del DL 825.
Las rentas deberdn ser pagadas por ia Arrendataria, por mensualidades anticipadas,
mediante depdsito o transferencia bancaria realizada en la cuenta de la Arrendadora a
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la siguiente Cuents Corriente: BRanco Crédito e Inversiones, ndmero 10629114,
debiendo remitir  copia  del comprobante de Pagce al  correo electrénico
gago‘stesorerig@iccinmobiiiaria.cl. La Renta debe ser solucionada dentrg de los
primeros diez dias de cada mes por los montos vy vencimientos antes indicados. Los
Pagos se efectuardn en Pesos, moneda nacional, de acuerdo con e! valor oficial de la
Unidad de Fomento 3 13 fecha del pago efectivo, Para efectos de todos los pagos de
este Contrato expresados en Unidades de Fomento, se entenders que ésta es aquella
definida por ef Articulo Transitorio de la Ley ndmero dieciochio mi} ochocientos
cuarenta. Si en el futuro se sustituyere la Unidad de Fomento por otra unidad de
medida, los pagos quedaran expresados en esta Gitima, seglin el monto que

que lo reemplace o haga sus veces. Si asf no ocurrierg, la renta y los otros pagos, por
su valor en pesos, segin fa dltima equivaiencia en Unidades de Fomento, continuaran
reajustandose conforme a la variacién del indice de Precios al Consumidor
determinadeo por el Instituto Nacional de Estadisticas o por el organismo que o

reemplace o -haga sus veces, para (o cual se comparati el indice vigente el dltimo dia

presente contrato, de acuerdo cen SuU equivalente a la fecha de Ia solucidn efectiva
seglin lo expuesto anteriormente,

SEXTO: Erifrega Material y Pago de Gastos Domiciliarios vy Comunes. La entrega
material del Inmiuebie Arrendado por parte de Ia Arrendadora a la Arrendataria se
producird cuando se acredite el pago de ia renta correspondiente al mes de enero del

suscribirdn la correspondiente acta de entrega, en Ja que se dejard constancia de|
estado de! Bien arrendado, con todos sus gastos, expensas COMUNEs, consumos
basicos y domiciliarios al dia entregdndole las llaves y poniéndolo a disposicién de Ia
Arrendataria. A partir de esa fecha, la Arrendataria debera pagar oportunamente y
Soportar todos los gastos que correspondan al inmueble dado en arrendamiento por e
presente instrumento. Todos los servicios por consumo de electricidad, agua, teléfono
u otros del inmueble arrendado seran de cargo de Ia Arrendataria, desde esta fecha. E
atraso en el pago oportuno de dos o mas de los gastos, expensas comunes o servicios
sefialados en esta cldusula facultard a la Arrendadora para solicitar, previo aviso ¥
debida advertencia a la. Arrendataria, cuando proceda, la suspensién de tados elios a
las empresas que los suministren, hasta el pago efectivo de la cuenta insoluta, sin
perjuicic de los demds efectos previstos en este contrato, en caso de incurrirse en
dichos incumplimientos.

SEPTIMO: Cargos de la Arrendataria. Serd de cargo exclusivo de la Arrendataria pagar
-cuaiquier multa, penatidad,. interés, impuesto, tasa y los Pagos de servicios de agua
potabie .y alcantariliado, electricidad, teiéfono, gas, gastos comunes, extraccion de
basuras u otros de utilidad publica, asi como también los pagos por concepto de
operacién, mantencién, y dcupacién_ del inmueble, incluyendo los costos de los
- permisos y otros cargos, que estén relacionados con el uso del Inmueble Arrendado ¥
Que se impongan o deriven de la operacion, mantenimiento, uso u ocupacién dei
inmueble o de cualquier parte def mismo por la Arrendataria. Serd de cargo y
responsabilidad exclusiva de |a Arrendataria la obtencidn, ef pago y mantencion de
todos los permisos v autorizaciones municipales, sanitarias, de medio ambiente y, en
general, de cualquier autoridad o entidad publica y/o privada, que sean necesarias
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para. el funcionamiento de la Propiedad, de acuerdo con su giro o funcién antes
sefialado.  Asimismo, la Arrendataria €$ responsable de todos aquellos tributos,

gravamenes, multas y demds obligaciones que surjan o se impongan en fugar,

sustitucién o adicién a cualquiera de aquellos que se han sefialado precedentemente,
sea en conformidad al derecho vigente a la fecha de celebracion del Contrato. o al
existente a la dpoca del. Pago y que se deriven de la operacién del Inmueble
Arrendado. En el caso de que en el futuro las autoridades, sean nacionales, regionales
¢ comunales, impongan . exigencias. distintas o adicionales & las que actualmente
existen, la parte Arrendataria se obliga a realizar las obras, trabajos, o lo necesario
para dar cumplimiento a las nuevas exigencias, en e} plazo que otorgue la autoridad a
fin de evitar la suspensién de los permisos, En cualquier caso, estas circunstancias no
podran significar motivo para retrasos en el pago de la renta de arrendamiento. ni para
la suspension.de esta. Para efectos de lo establecido en la presente cldusula, declara
expresamente la Arrendadora que el inmueble objeto de este Contrato no tiene deudas
pendientes de pago por concepto de impuestos, cargos, consumos o servicios de
cualquier naturaleza. En consecuencia, la Arrendataria respondera del pago de los
consumos y/u cbligaciones antes sefialadas o bien de otras que sean de su cargo, y
por-consumos verificados efectivamente durante todo el periodo en que haya tenido la
calidad de Arrendataria, respecto de la Propiedad arrendada.

OCTAVO: Garantia. Con el fin de garantizar el fiel y oportunc cumplimiento del
Contrato y de todas las obligaciones gue de &l emanen, del pago de las rentas y de los
‘rubros - de cualquier . naturaleza que se . pudieren adeudar al Arrendador Y,
preferentemente, para garantizar el pago de los deterioros que pudiera. sufrir fa
propiedad. arrendada y atender a la reposicién de los efectos comprendidos en este
arrendamiento - que no fueren devueltos o que lo fueren pero deteriorados, la
Arrendataria entregaré dentro de Jos cince dias siguientes.a la celebracién del presente
contrato la suma de CIENTO NOVENTA Y CINCO UNIDADES DE- FOMENTO en su

equivalente en pesos a la fecha de su puesta a disposicién de la Arrendadora.

El Arrendador gqueda autorizado para descontar de la garantia, entre otros, el valor de
los deterioros y perjuicios de cargo de la Arrendataria que se hayan ocasionado, como,
asimismo, el valor de las rentas de arrendamiento ¥ las cuentas pendientes de energfa
eléctrica, gas, gastos comunes, agua u otros que sean de cargo de la Arrendataria.
Esta garantia, deducidos los conceptos antes mencionados, si los hubiere, debera
restituirse a la Arrendataria en el curso del segundo mes calendario posterior al
término de la presente relacidn contractual, en su equivalente en pesos, moneda legal,
segun el valor que tenga la unidad de fomnento a la fecha de la restitucién efectiva, si
procede, y en ningdn caso podrd ser imputada al pago de rentas de arrendamiento,
salvo con consentimiento expreso y escrito de las partes

NOVENQ: Obligaciones de la Arrendataria. Son especiales obligaciones de la parte
Arrendataria, entre otras las siguientes:

9.1) El pago oportuno_de la. renta de arrendamiento convenida, los gastos de

cansumos, gastos 0 expensas comunes; servicios basicos y otros afines.

9.2) Mantenimiento y Reparaciones: El debido cuidado del inmueble, instalaciones ¥
equipamiento y efectuar-las obras de mantenimiento o reparaciones locativas que el

inmueble requiera y que sean .de aquellas que en conformidad 2 Ia ley . son
tradicionaimente de cargo de la Arrendataria.

9.3) Reembolsos: Si por cualquier causa la Arrendadora efectiia, con el consentimiento
de la Arrendataria, reparaciones, mantenimientos o alteraciones que, de conformidad a
esta cldusula sean-de responsabilidad de |g Arrendataria, esta Gltima reembolsard a la
Arrendadora los gastos incurridos dentro del plazo de quince dias seguidos a Ia
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recepcién de las correspondientes facturas y documentacidn necesarig para dar cuenta
de los gastos y pagos efectuados,

f

incendio, sismo y responsabilidad civil contra dafios de terceros y al medio ambiente.,
La Arrendataria deberd enviar a la- Arrendadora un certificado de cobertura por los
seguros que se contraten.

9.5) La Arrendataria, se obliga a dar aviso v/o ¢ unjcar a ia Arrendad ra, tan pronto
como resulte posible, de cualquier hecho, circunstancia, aviso, notificacion o resolucién
de cualquier naturaleza Yy dé cualquier organismo que emane, que vaya dirigida a la

Arrendado cualquiera sea su causa o gravedad, fa Arrendataria’ deberd informar en
forma inmediata a la-Arrendadora del accidente sobrevenido. Asimismo, deberd tomar
todas las medidas y actos necesarios con el objeto de evitar que el siniestro aumente o
provogue mayores dafios © perjuicios a los bienes arrendados y al Edificio del que
forman parte. '

. royecto de habifitacion del Bien gue se arrienda en este acto, a la
Arrendadora, previa a sy ejecucién, con exhibicién de . fos instrumentos v planos

necesarios.

DECIMO: Intereses. Cualquier pago atrasado que realice Ia Arrendataria estaréd sujeto
& Interés moratorio, Tal Interés serd igual a la tasa ‘maxima convencional para
operaciones de crédito-de dinero reajustables a mends de noventa -dias, vigente al
momento en que la mora o simple retardo se produzca. Todo-ello sin perjuicio de otros
derechos de que Ia Arrendadora sea titular de conformidad con ia ley y este Contratg.

D'I'ECIMQ PRIMERO: Habilitacién y Mejoras. Sers da cargo y costo de la Arrendataria
habilitar el inmueble objeto de este contrato, Esta deberd, previa a su ejecucion, ser

presentada, con los correspondientes planos de especialidades y arquitectura, para la
aprobacion de la Arrendadora.

Estard prohibido a Ia Arrendataria efectuar cambios, adiciones, alteracionas Y
modificaciones de cualquier naturaleza al inmueble o sus instalaciones, sin
consentimiento previo y por escrito de la Arrendadora. Las mejoras, incluyendo Ia
habilitacion, y todo tipo de adiclones, alteraciones, sustituciones que la Arrendataria
efectie en el inmueble se entenderdn Incorporadas al Inmueble Arrendado ¥y quedardn
a beneficio de la Arrendadora,- a menos que puedan retirarse del inmueble sin
detrimente de éste, quedando Ia Arrendataria sin derecho a Indemnizacién o
retribucién alguna por este concepto o por cualquier otro.

DI'ECIM_O- SEGUNDOQ: Liberacién de responsabilidad v otros. La Arrendataria en el
evento que le sea imputable Indemnizard a la Arrendadora, a sus - agentes y/o
dependientes y/o empleados y/o directores liberande a estas personas de todo dafio y
defendiéndolas en contra de cualquier reclamo, accidn o litigio judicial, administrativo o
municipal entablado por-terceros, en contra de las personas antes indicadas, que

el inmueble dado en arrendamiento. Dos) ‘El incumplimiente o violacién por 1a
Arrendataria de cualquier ley, reglamento, ordenanza, ¢ dictamen que afecten o se
refieran al inmueble, su uso Y -ocupacion o a los derachos de g Arrendadora. Tres) Et

sea de cargo de la Arrendataria, Cuatro) Dafios producidos en incendio, inundaciones,
filtraclones, roturas de cafierfas de cualquier. tipo de construcciones o instalaciones
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hechas por Ia Arrendataria, sea que provengan del estado de la propiedad, de las
mismas o de circunstancias djenas. Las obligaciones de la Arrendataria gue contempla
fa presente clausula, derivadas de eventos ocurridos durante la vigencia del presente

Contrato de arrendamiento rio se extinguirdn ni menos acabaran bajo ningin respécto -

por el hecho de haber cesado la vigencia del presente contrato de arrendamiento.

'DECIMO TERCERO: Término anticipado para el Arrendador. Por expreso acuerdo -de
las partes, se-deja constancia ‘que, el Arrendador tendrd derecho a poner término al
Contrato de inmediato ¥ sin mas tramite, de ocurrir una cualquiera de las siguientes
causas:

1.- Si la Arrendataria hace habilitaciones, variaciones, modificaciones o alteracién
en parte alguna del inmueble arrendado, tante en el interior come exterior, a menos
que ef Arrendador o autorice en forma previa y por escrito, en especial en el caso del
provecto de habilitacién.

2.- 5i la Arrendataria: destina el inmueble a un objeto distinto para el cual fue
arrendado. .
3.- Si la Arrendataria modifica desagiles, instalaciones de gas, agud, luz eléctrica,

sin permiso previo vy por escrito del Arrendador y sin cumplir con las disposiciones

legales sanitarias /o otras pertinentes y/o con los permisos de las autoridades
pertinentes.

4. Si la Arrendatarla no paga oportunamente dos o més rentas de arrendamiento
en forma consecutiva o dentro de un mismo afio calendario,

5.- 5i la Arrendataria no paga oportunamente dos o més cuotas de gastos comunes
en forma consecutiva o dentro de un mismo afio calendario.

6.- Si la Arrendataria deja impagos cualesquiera de los servicios basicos o
domiciliarios que sirvan Ia propiedad.

7.~ Si la-Arrendataria mantuviera en malas condiciones de aseo y mantencion la

propiedad arrendada, correspondiendo tal calificacién al Arrendador. En tal calificacién
el Arrendador debera emplear una prudencia y razonabilidad ordinaria.

8.- Sila Arrehdataria'cediere v/o stubarrendare parcial o totaimente el inmueble a
tereeros, a cualquier titulo, sin previo consentimiento por escrito det Arrendador,
9.- Si fa Arrendataria no cumpliera con las normas bdsicas de seguridad en sus

instalaciones, las cuales  serdn calificadas con razonabilidad ordinaria, por Ia
Arrendadora.

10.-  5i la Arrendataria causare molestias a los vecinos o introduce o mantiene en la
propiedad. objeto del presente instrumento animaies, materiales explosivos inflamables
o de mal olor. .

En case de operar el término inmediato, la Arrendataria debers restituir el inmueble a
la Arrendadora de inmediato, so pena de aplicarseles la muita estipulada en la cldusuia
décimo quinta de este Contrato. Ademds, deberd pagar a la Arrendadora a titulo de
multa’ una suma equivalente 2 dos rentas mensuales de arrendamiento, como
avaiuacién convencional y anticipada de perjuicios junto con las rentas pendientes de
pago hasta el término de la vigencia del. contrato, por el hecho de poner término
anticipado a este, todo ello sin perjuicio del ejercicio de los demas derechos e
indemnizaciones que le confiere Ia ley al Arrendador, para efectos de lo cual se formula

constancia que, el valor de la renta de arrendamiento a utilizar para calcular la muita
antes indicada serd el monto de fa Gltima renta de arrendamiento completa vy
efectivamente pagada, Las partes elevan esta cldusula a la- categorfa de pacto
comisoric expreso.

Décimg-cuAgIO:- Restitucién de los blenes arrendados, Terminado el presente

Contrate, la Arrendatarla deberd restituir de inmediato la propiedad en las rmismas
condiciones en que'le fuera entregada, incluidas las mejoras vy habilitacidn, obligacion
que solo se entenderd - cumplida entregéndola materialmente, con sus- llaves,
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desocupada de Personas y dependientes, y de biencs salvo los que formen parte del.

Inmueble Arrendado, libre de gravamenes, prohibiciones, embargos o litigios de
cualquier indole v recibida a satisfaccion por la Arrendadora.

Asimismo, ia Arrendataria reconoce a la Arrendadora, en forma irrevocable, el derecho
de recuperar -inmediatamente e Bien arrendado al térimino del arrendamiento bien
fuere por vencimiento. de sy plazo de vigencia o por su terminacion anticipada ipso
Facto o por otra causa cualquiera; con sujecién a lp siguiente:

a) Como minimo dos dias corridos anteriores al término de este Contrato, por
vencimianto del plazo de vigencla pactado al tenor de la cldusula cuarta, o en caso de
su terminacién anticipada, la Arrendataria se obliga a cesar inmediatamente en la

explotacién: del Inmueble Arrendado vy cerrarlo con el cerramiento que le indicare [a
Arrendadora.

Si una vez vencido el plazo indicado en el parrafo anterior, la Arrendataria continuare
con la explotacién del Bien o no io hubiere cerrado con e cerramiento inidicado por-ia
Arrendadora, ésta podra solicitar a los Tribunales Ordinarios, que ordene materializar
el inmediato cierre y restitucién del inmueble; por cuenta Y carge de La Arrendataria.
Las partes facultan irrevocablemente a los Tribunales Ordinarios para que a peticidén de
la Arrendadora. ordene el cierre ¥ la restitucién del Inmueble Arrendado a través de la
correspondiente medida cautefar. La Arrendatarla reconoce Y acepta, por una parte, la
facultad de ia Arrendadora para solicitar tal medida cautelar ¥, por la otra, el derecho
del tribunal, con o sin audiencia de la Arrendataria. En caso de que sea necesario

del Inmuebie Arrendado, dicha restitucién se entendera materializada, para efectos de
la muita que se pacta mas adelante, en Iz fecha en la’ cual la' Arrendadora pueda
disponer libremente del Bien Y se encuentre en condiciones de ser arrendado
nuevamente a terceros. .

b) La Propledad debera restituirse libre de los bienes de cualquiera especie, que hayan
sido introducidas por 1a ‘Arrendataria y sin detrimento para el inmueble. Asimismo,
debera restituirlo, libre de toda basura y a acreditar Que se encuentra al dia en el pago

Con ocasién de la restitucién se levantard acta, haciendo constar las condiciones de
entrega vy las reservas de derechos que las partes estimaren pertinentes.

DECIMO QUINTO: Multa. Si'ia Arrendataria no restituyera la propiedad objeto de este
Contrato en ia fecha de su término, tal como -se ha convenido en aste instrumento, se

inmueble y hasta el dia de sy entrega- efectiva, como avaluacidn convencional y
anticipada - de perjuicios; todo ello sin perjvicio de fas demds indemnizaciones y
derechos-que le correspondan al-Arrendador en conformidad a la ley, especialmente
articulo sexto de |a Ley dieciocho mil ciento uno y demads normas pertinentes. Si por
cualquier causa la Arrendataria, injustificadamente, deja, abandona o restituye Ia
propiedad objeto del Contrato antes del término de la vigencia de esta convencion, por
ese solo hecho se generard una multa a favor del Arrendador equivalente a tres rentas
mensuales de arrendamiento, como avaluacién anticipada de perjuicios. Ademds; esta
muita no absta al derecho del Arrendador para accionar por las demds Indemnizaciones

hace expresa vy especial reserva de sus derechos. Se deja constancia que, el valor de Ia
renta de arrendamiento a utitizar para calcular ia multa, antes indicada, serd el maonto
de la ultima renta de arrendamiento completa y efectivamente pagada.
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DECIMQ' SEXTO: Valider. Ningiin cambio, modificacién, alteracién o complementacién

del Contrato serd vilida. a MENss que conste por escrito Y sea firmada por lag partes
del Contrato.

DECIMO SEPTIMO: Prohibicién a la Arrendataria ¥ Facuitad de a.Arrendadora. Queda
expresamente prohibido a ia ‘Arrendataria ceder, subarrendar, transferir, traspasar,
constituir comodato, o realizar cuaiquier otro tipo de contrato o acto juridico sobre et
inmueble obieto del presente Contrato o sobre derechos u obligaciones de este. Esta
cldusula es condicién esencial para la vigencia del Contrato, por lo que en caso de
transgresion se faculta a [a Arrendadora para poner término ipso facto al presente
Contrato, sin responsabilidades de ningdn tipo para la Arrendadora, y a solicitar el
desalojo de la Arrendataria del Inmuebfe Arrendado, sin perjuicio de los demas

- derechos que por Ley o por el Contrate correspondan al Arrendador, de los cuales hace

expresa y formal reserva en este acto. Lo anterior se entiende sin perjuicio de las

autorizaciones que al efecto otorgue el Arrendador y del ejercicio normal del giro de Ia
Arrendadora.

A su vez, el Arrendador tendra la facuitad de ceder sus derechos y obligaciones en el
presente contrato, a otra persona natural o juridica, io que es expresamente
consentido en este acto por el Arrendatario, Asimismo, el Arrendador podra vender o
enajenar los bienes arrendados, sin perjuicioc de |g obligacién del adquirente,

cualquiera fuere édste, de respetar y cumplir las obligaciones que emanan del presente
contrato.

DECIMO QCTAVO; Autonomia de ia voluntad. Se deja establecido que. el presente
Contrato ha sido el fruto de una libre negociacién entre las partes sin-que sus términos

. ¥ condiciones hayan sido impuestos por una parte a la otra, A mayor abundamiento el

RECIMO NOVENO: Domicilio Convencional, Para todos los efectos del presente
Contrato, judiciales ¥ extrajudiciales, las partes constituyen domicilio convencional en
la ciudad Y comuna de Vifia. del Mar Y acuerdan someterse z la competencia de sus
Tribunales Ordinarios de Justicia.

VIGESIMO: Prohibiciéh de Inscribir, EI presente Contrato de arrendamiento, por
acuerde expreso de las partes no puede ser inscrito en el Conservador de Bienes
Rafces respectivo.

como especiales para todos los efectos a que hubiere lugar. Cualquiera de las partes
podrd modificar en el futuro sus -direcciones, comunicandolo. por escrito a 13 otra parte
mediante carta enviada por correo certificade o Chitexpress.

VIGESIMO SEGUNDO: Informe. En este acto, la Arrendataria faculta

irrevocablemente g La Arrendadora para ingresar su individualizacién en el Boletin .

Comercial de {a Camara de Comercio y/o DICOM, sin necesidad de la autorizacién
posterior, Unicamente en el everito de que la Arrendataria se encuentre en mora en el
pago de la renta de arrendamiento pot mas de un perfodo.
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VIGESIMO TERCERO: La intermediacion en la suscripeidn del presente contrato de
arrendamiento .correspondié a la empresa EV COMMERCIAL SANTIAGO CHILE SPA, Rel
Unico Tributario N© 76.511.646-5 y cuyos servicios corresponden a la suma de
$6.555.953 (seis millones quinientos cincuenta ¥ cinco mil novecientos cincuenta y tres

pesos) impuestos incluidos, equivalentes a un mes de renta mads el impuesto al valor.

agregado, suma que serd pagada por la Arrendataria en los plazos establecidos en Ia
Clausula Quinta del presente contrato. A su vez, la Arrendadora pagard dichos

servicios, conforme convenga directamente con la empresa EV COMMERCIAL
SANTIAGO CHILE SPA.

VIGESIMO CUARTO: Personerias. La personetia de don GUILLERMO IESUS HARDING
ALVARADO 'y de don JOEL ‘EDUARDO ‘LOBO VERA, para representar a - 1CC
INMOBILIARIA S.A., consta de la escritura piblica: de fecha quince de diciembre de dos
mil-dleciséis, otorgada ante la Not'ari'a de Valparaiso de don Marcos Andrés Diaz Ledn,
La personeria de don ALEJANDRO DIAZ LETELIER, para representar a CORPORACION
DE ASISTENCIA JUDICIAL R.M., consta de escritura pilblica de fecha tres de
septiembre . del afio dos mil diecinueve, otorgada en la Quincuagésima Notaria de
Santiago de dofia Claudia Marcela Gémez Lucares. Ambas personerias no se insertan
por ser conocidas del Notario que autoriza y por haberlas tenido a la vista,

VIGESIMO QUINTO: Derechos. Los gastos de Notaria que demandare la suscripcién
de este Contrato serdn soportados de por mitades entre las partes.

En prueba de conformidad con lo convenido en el presente acto, las partes ratifican y

firman dos ejemplares de un mismo tenor y fecha, quedando uno en poder de cada
una de las partes.

(Hay firma) ' (Hay firma) (Hay firma).

Guillermo Jesis Harding Joel Eduardo Lobo Vera  Alejandro Diaz Letelier

‘Delgado.- Pp. ICC INMOBJILIARIA Pp. CORPORACION DE

Pp. ICC INMOBILIARIA ‘S.A. ASISTENCIA JUDICIAL
. S.A, R.M.

2° IMPUTESE el gasto que demande la ejecucién de la. presente Resolucidn ‘al
Subtitulo 22, item 09, asignacién 002, correspondiente al ejercicio presupuestaric del
afio 2020.de la Corporacién de Asistencia Judiciahde la Regjé (

DIATERTELEER—N
. _DIRECTOR GENERAL!
CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL R.M.

F0/ASM/olvm

istribucifn: °
1. Departamento de Administracidn.
2. ‘Departamento.de Finanzas.

3. Departamento Juridico.
4. . Archivo D.G.
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